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ATTO PER ACQUISTO DI AREE INCLUSE NEL P.D.Z.167IN VIAF. LLI

I giorno sedici giugno duemilanove,
————————————————————— 16 06 2009”“———“———““"

———————————————————— sono presenti————— -~ T T T T TG
- CASANOVA Massimo nato a Monza il 31 agosto 1956, che intervien;\a"l"“"
presente atto in qualita’ di Dirigente della Divisione Politiche della Casa ed

in rappresentanza del " COMUNE Di BERGAMO ", con sede in Bergamo
(BG) piazza Matteotti n. 27, ove per la carica domicilia, codice fiscale:
80034840167, partita iva: 00636460164, in forza dell'articolo 107 del D.lgs

18 agosto 2000 n. 267 e successive modifiche ed integrazioni, del decreto

del Sindaco in data 04 maggio 2007 n. 133 - n. 38740 P.G., nonche' della
deliberazione del Consiglio Comunale n. 1 Registro - n. 107 prop. del./2006

del 16 gennaio 2007, della determina dirigenziale n. 2068 Reg. Det. del 02
settembre 2008 della determinazione n. 1036 Reg Determinazioni -n. 142

- PASINE Giovanni Massimo, nato a Bergamo (BG) il giorno 7 giugno 1963,

che interviene al presente atto in qualita’ di Presidente del Consiglio di
Amministrazione, Consigliere delegato e legale rappresentante della
societa' " IMMOBILIARE OROBICA S.R.L. " con unico socio, con sede in
Bergamo (BG) Via F.Cucchi n. 6, ove per la carica domicilia, capitale sociale
40.000 euro, codice fiscale e numero di iscrizione: 00795750165, in forza di
delibera dell'assemblea del 15 giugno 2009 e di delibera di consiglio del 15

giugno 2009.
| predetti, della cui identita personale io notaio sono certo, mi richiedono di

ricevere il presente afto in forza del quale convengono quanto seguer—— -

ARTICOLO 1) Vendita di aree al Comune
La societa IMMOBILIARE OROBICA S.R.L. con unico socio, come sopra
rappresentata, di seguito definita Societa venditrice, vende e trasferisce in
proprietd al Comune di Bergamo che, come sopra rappresentato, acquista
le aree di seguito descritte, site in Comune di Bergamo (BG), localita
Longuelo e ricomprese nel Piano di Zona 167, facenti parte del comparto n.
9 di via Fratelli Rota.-——-~-—--—--—">""">=——=—»=———-———————==—="
Le aree cedute della superficie effettiva complessiva di metri quadrati 5.395
(cinguemilatrecentonovantacinque) e catastali di metri quadrati 5.330

(cinquemilatrecentotrenta) sono cosi coniraddistinte:
AlIN.C.E.U., foglio 680;:——————~-~~—————7=——————————— =
- mappale 6123 sub. 706, via Fratelli Rota n. 14, piano T, area urbana di
metri quadrati 5.010 (cinquemiladieci); ~——-———-—-—————===~—~"=—~=~-
- mappale 6123 sub. 707, via Fratelli Rota n. 14, piano T, area urbana di
metri quadrati 320 (trecentoventi).————-~~———-———————-—-—~=-—=——"
|'attuale identificazione catastale delle aree sopradescritte deriva dalla
dichiarazione di variazione in data 08 aprile 2009 prot. n.BGO117411




eseguita dal geom. Raberto Balbo. -~ ———~~~—mr-r—m e
Le aree stesse sono coerenziate in corpo unico ed in senso orario partendo
da nord con mappale 6914, via Flli Rota, mappali 14909, 14172, 68, 14902

Per una pit precisa indicazione, delimitazione, consistenza e coerenza delle
aree sopra indicate le parti fanno pieno ed espresso riferimento alla Tavola
n. 1 che, firmata dalle parti viene allegata al presente atto sotto la lettera

Orobica s.r.l. in forza di atto di conferimento in data 19 dicembre 1986 n.
1371/412 di repertorio del notaio Giuseppe Enrico Simili, registrato a
Bergamo in data 02 gennaio 1987 al n. 49 serie 1 e trascritto a Bergamo in
data 02 gennaio 1987 ai n.ri 121/111, precisato che con atto in data 18
gennaio 2007 n. 40811/7592 di repertoric del notaio Ernesto Sico, ha
assunto l'ativale denominazione sociale di " IMMOBILIARE OROBICA

Ai sensi delle vigenti disposizioni di legge (D.P.R. 06 giugno 2001 n. 380;
d.Igs. 27 dicembre 2002 n. 301 e, per quanto applicabile e/o richiamata,
legge 28 febbraio 1985 n. 47; successive modifiche e integrazioni) la parte
alienante produce il certificato di destinazione urbanistica relativo al terreno
sopra venduto, rilasciato in data 16 aprile 2009 (protocollo n.858/2009),
certificato che, in originale, si allega al presente atto sub "B"; la parte
alienante dichiara, inoitre, che fino ad oggi non sono intervenute
modificazioni degli strumenti urbanistici che concernono detti terreni e che
non sussistono cause di incommerciabilita' dei beni-————----—---—-----

Le part], anche al sensi del D.P.R. 445/2000 ammonite e consapevoli delle
conseguenze penali derivanti da mendaci dichiarazioni, dichiarano quanto

- che il prezzo della vendita di cui al precedente art. 1) €' convenuto, tra le
parti medesime, a corpo, in complessivi euro  960.000
(novecentosessantamila) oltre all'l. V.A. del 20% (venti per cento) su detta
somma pari ad euro 192.000 (centonovantaduemila), regolato come nel
proseguo del presente atto parte seconda.-~———-—~————-=-—-———————-
ARTICOLO 3) - Stato delle aree. ———~+——=————=——————————————-
Le aree oggetto della compravendita vengono cedute e rispettivamente
acquistate nella loro integrale consistenza e complete di ogni accessorio e
pertinenza, nessuna eccettuata, anche se non espressamente descritta. —-

Le aree sono cedute nello stato di fatto e di diritto in cui attualmente si
trovano e la parte venditrice ne garantisce la pacifica ed incontrastata
linerth da qualsiasi peso, da iscrizioni e trascrizioni pregiudizievoli, da
vincoli ed oneri di qualsiasi natura e le garantisce anche da evizione, ad
eccezione delle seguenti formalita:-------—--——--——----——————-—~——-

- vincolo di precario e di non indennizzabilita' gravante l'originario mappale
6123 trascritto a Bergamo in data 07 agosto 1985 ai nn. 18456/12937,- ——-

- ipoteca iscritta in data 29 aprile 2004 ai n.ri 22281/6790 a favore di "Banca
Intesa Mediocredito S.p.a.", assentita di cancellazione con atto in data 19
dicmebre 2008 n. 2483/756 di repertorio del notaio Laura Cavaliofi,
registrato a Monza 2 it 29 dicembre 2006 al n. 35679/2 esente;-~——~———~-

salvo le limitazioni ed i vincoli di cui alla Legge 167/62, assicurando che in
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tali condizioni verranno mantenute fino alla trascrizione del presente atto.”-
ARTICOLO 4) - Decorrenza ——————~~~ "~~~ """ TTTTT T T
La proprietd, il possesso e l'utile godimento delle aree compravendute,
nonché utili ed oneri relativi, vengono formalmente trasferiti al Comune di
Bergamo alia data di stipula del presente atto..————~=7===7"=777 77~
——————————————————— SECONDA PARTE ~—————~"—~~—~"777°
ARTICOLO 1) - Cessione delle aree residenziali -—~~--=-=~"77777"7"
li Comune di Bergamo, come sopra rappresentato, cede, vende e
trasferisce, in piena e libera ed assoluta proprieta, salvo quanto previsto al
successivo articolo 6, alla societa' IMMOBILIARE OROBICA S.R.L. societa
con unico socio, come sopra rappresentata, di seguito definita societa
acquirente, che accetta, 'area in Comune di Bergamo {BG) della superiicie
complessiva di metri quadrati 5.075 (cinquemilasettantacinque) e catastale
di metri quadrati 5.010 (cinquemiladieci), inserita ne! P.d.Z. 167 comparto n.
9 ed identificate con contorno giallo nella tavola n. 2 allegata sotto la lettera
"G" area che il Comune di Bergamo ha acquistato con il presente atto parte
101517 e
Detta area compravenduta, sulla quale & consentita la realizzazione di
edifici ad uso abitazioni di tipo economico e popolare del volume non
superiore a metri cubi 9.700 (novemilasettecento) e una volumetria di metri
cubi 6.600 (seimilaseicento) a destinazione terziaria, & cosl cosl

Al N.C.E.U., foglio 60, mappale 6123 sub. 706, via Fraielli Rota n. 14, piano
T, area urbana di metri guadrati 5.010 (cinquemiladieci).~—~~—-==="77~

Confini in corpo unico iniziando da nord ed in senso orario con mappa'h“'j_"”
6914, 6123 sub. 707, 14909, 14172, 68, 14902e 62. ——~~—~~777 7~ f"f-',@f

ARTICOLO 2) - Corrispettivo-——~=———=-——==—==—==-—=~=====- e

R SIS
Le parti, anche ai sensi del D.P.R. 445/2000 ammonite e consapevoi( d?!-!?‘ :

conseguenze penali derivanti da mendaci dichiarazioni, dichiarano giaht

~

- che il prezzo di questa vendita €' convenuto, tra le parti medesime,"a.” i

corpo, in complessivi euro 1.761.376
(unmilionesettecentosessantunomi!atrecentosettantasei), che comprende la
somma di euro 283.395 (duecentoottantatremilatrecentonovantacinque)
corrispondente allincidenza del costo delle opere di urbanizzazione
primaria e secondaria afferenti il volume residenziale al metro cubo vucto
per pieno di costruzione realizzabile, stabilito con deliberazione del
Consiglio Comunaie in data 16 marzo 2009 n. 32 Registro C.C.-n. 10 Prop.
Del. #————==—m———— oo oo ———m oo oS — o T T T T T
1l corrispettivo sopra determinato di euro 1.761.376
(unmiIionesetlecentosessantunomilatrecentosettantasei), nonché il
corrispettivo relativo alla cessione di cui alla prima parie del presente atto,
sono regolati come segueg:-~~-———~----"TT-T - TTT oo T T T T mE T
a) limporto di euro 1.152.000 (unmilionecentocinquantaduemila) viene
compensato con quanto dovuto dal Comune di Bergamo alla societa'
IMMOBILIARE OROBICA S.R.L. con unico socio di cui alla parte prima del
presente atto e di tale importo, le parti si rilasciano reciprocamente
quietanza; ~——--~---"-"TT - T T TT oo T T oo T T o T T
b) Pimporto di euro 283.395 (duecentoottantatremilatrecentonovantacingue)
corrispondente  allincidenza del costo delle opere di urbanizzazione

ot




primaria e secondaria, viene scomputato dalla somma fissata in quanto la
Societa acquirente ai sensi del successivo articolo 3), eseguira direttamente
le opere di urbanizzazione primaria e secondaria correlate all'intervento
edilizio assentito, nel rispetto delle procedure ad evidenza pubblica previste
dal D.Igs. del 12 aprile 2006 n. 163 e s.m.i. (sue modifiche e integrazioni);” -
c) la restante somma di euro 325.981
(trecentoventicinquemilanovecentoottantuno) verra pagata al Comune di
Bergamo in quattro rate semestrali dellimporio cadauna di euro 81.495,26
(ottantunomilaquattrocentonovaniacinque virgola venticinque), maggiorate
degli interessi legali decorrenti dalla data di stipula del presente atto. ————-
La prima di tali rate verrd pagata entro sei mesi dalla data di stipula del
presente atto,. - ————-—-—-—--—"""—"—"—""——-——— o ———
A garanzia di detto versamento di Euro 325.981
(trecentoventicinquemilanovecentoottantuno) Pacquirente  ha  costituito
cauzione di pari importo mediante polizza fidejussoria rilasciata da Intesa
Sanpaolo S.P.A. in data 16 giugno 2009 polizza n. 03067/8200/00440792.- -
La somma di euro 1.477.981
(unmilionequattrocentosettantasettemilanovecentoottantuno)  verrd  dal
Comune introitata al capitolo "Alienazione di aree o diritli reali per la
costruzione di alloggi economico-popolari" del bilancio di competenza e
verra reimpiegata per it finanziamenio delle spese conseguenti
I'acquisizione di immobili ed opere di urbanizzazione per I'edilizia agevolata,
con esonero per il Conservatore dei Registri Immobiliari da ogni
responsabilita in ordine al reimpiego della semma medesima-————-——-————-
La Societa acquirente si obbliga inoltre a versare al Comune di Bergamo, in
sede di rilascio del permesso di costruire o presentazione di D.LA, il
contributo commisurato all’incidenza degli oneri di urbanizzazione ed al
costo di costruzione per la parte afferente il volume con destinazione
terziaria che rimarra in libera contrattazione e non soggetto ad alcun vincolo
convenzionalg., —— - - - s e e
ARTICOLO 3) - Opere di urbanizzaziong—— == ===~ mm—m— e
A scomputo totale dell'incidenza del costo delle opere di urbanizzazione di
cui al precedente articolo 2) [lacquirente si obbliga ad eseguire
direttamente, le opere di urbanizzazione per I'importo presunto complessivo
di euro 283.395 (duecentoottantatremilatrecentonovantacinque) secondo la
descrizione, le modalita e le caratteristiche precisate e contenute nel "Foglio
di condizioni" che si allega al presente atto sotto la lettera "D* e nel rispetto
delle procedure previste dal D.lgs. n. 163/2006 e s.m.i. (sue modifiche e
integrazioni), fatti comunque salvi i poteri relativi alla sorveglianza, al
controllo ed alla direzione nella realizzazione delle opere che rimangono in
capo allAmministraziong.-————==——————————————————
L'importo effettivo delle opere di urbanizzazicne da eseguire, al lordo del
ribasso di gara, desunto dai prezzi del Listino delle Opere Edili della
C.C.LLA.A. della Provincia di Bergamo sara esattamente definito dagli Uffici
Comunali competenti in sede di conferenza dei servizi.————-—-—---~-———-
[n caso di mancata presentazione del progetto entro il termine indicato nel
Foglio di Condizioni anzi allegato, il Comune provvedera direttamente alla
esecuzione delle opere previste e l'acquirente dovra in tal caso versare
I'importo corrispondente al costo delle opere di urbanizzazione pari ad euro
283.395 (duecentoottantatremilatrecentonovantacinque)- ——————-—----—-




Qualora il costo delle opere, a conclusione deile procedure di evidenza
pubblica, risultasse inferiore al costo presunto di euro 283.395
(duecentoottantatremilatrecentonovantacinque) la societd acguirente si
impegna a versare al Comune di Bergamo la relativa differenza.~————~"~
Entrambi gli importi di cui ai precedenti due commi dovranno essere pagat
in unica soluzione maggiorata degli interessi legali decorrenti dalla data di
stipulazione del presente atto previa richiesta di pagamento avanzata dal
Comune di Bergamo, -~~~ ~——~~"~-----oT oo oo o T oo m T T
Nel momento in cui la spesa per la realizzazione delle opere di
urbanizzazione risultasse eccedente limporto presunto di euro 283.395
(duecentooﬂantatremiiatrecentonovantacinque) e quindi supericre agli oneri
dovuti dalla societa acquirente, iI Comune di Bergamo provvedera al
pagamento della relativa differenza maggiorata degli interessi legali
decorrenti dalla data di ultimazione dei lavori, entro 30 (trenta) giorni dal

ARTICOLO 4) - Garanzig-————~~~---~~-""""-""TTTTTTom T

A garanzia del perfetio e completo adempimento degli obblighi assunti ai

sensi del precedente articolo 3), la Societa acquirente, costituisce cauzione

con scadenza incondizionata fino al completo adempimento di tutti gli

obblighi previsti a favore del Comune di Bergamo per l'importo di euro

283.395 (duecentoottantatremilatrec:entonovantacinque) pari allimporto dei

lavori da eseguire, mediante polizza fidejussoria assicurativa rilasciata da

Intesa Sanpaolo S.PA. in data 16 giugno 2009 polizza n.
03067/8200/00440793. ——————~ e — o —— e — e

Tale polizza sara dalle parti ritenuta valida e operante fino alla restituzione

dell'originale corredata da nota liberatoria da parie del Comuneg.—~——~——~

La Societa acquirente riconosce al Comune la facolta di incamerare detta

cauzione qualora gli obblighi di cui sopra non vengano rispettati anche in

parte, salve naturalmente per il Comune stesso le altre rivalse di Legge.gjaémj_;i'_‘__ ""‘u
garanzia & prestata con la rinuncia esplicita al beneficio della preve/f‘(tig;qll ' ,-w,*%%
escussione del debitore principale e non trova applicazione i'articolo ;‘19?}4 L T :
secondo comma del codice civile. In ogni caso 'acquirente & Obb‘i%?t@\if”.m-}-w e
solido con i suoi fideiussori. La fideiussione & operativa e sogge \a'\.\ai_ﬂ;;;j.
escussione a semplice richiesta del Comune, senza necessita di prevenfiva ]
diffida o messa in mora, col solo rilievo delfinadempimento.- == —=====>=0""" "7
ARTICOLO 5) - Caratteristiche costruttive ed impegni-——~--—"=7"7"777"~
La Societa acquirente e suoi successori ed aventi causa a qualsiasi titolo si
impegna a:—~—~-~~ """ T--TT oo TT oo oo m T m e T
a) realizzare edifici di tipo economico e popolare con alioggi di varie
dimensioni e tipologia differenziata aventi le caratteristiche tecniche
prescriite dalle leggi in materia di edilizia agevolata, con possibilita di
deroga alla dimensione della superficie utile degli alloggi e tenuto conto, che
di norma la superficie di ciascuna autorimessa o posto auto non dovra
essere superiore a metri quadrati 18 (diciotto), fatto salvo il principio di
evitare di interessare il sottosuolo delle aree a destinazione pubblica, &
possibile una deroga alla percentuale di superficie a parcheggi (SP). Gli
alloggi dovranno inolire essere costruiti con i requisiti costruttivi e tipologict
in conformita alle Norme di Attuazione del Piano di Zona, al Regolamento
Edilizio ed in particolare alla disciplina relativa ai requisiti degli edifici
finalizzati al risparmio del fabbisogno energetico ed alla riduzione delle
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emissioni inquinanti e climalteranti, in conformita alle disposizioni regional
vigenti e con le finiture e materiali descrite nel Capitolato Speciale

¢) provvedere all'allacciamento della costruzione a tutti i servizi pubblici
della rete primaria indispensabili guali: acqua, gas, energia elettrica,
telefono, fognature, addossandosene per intero la relativa spesa con
esclusione delle anticipazioni per l'attivazione dei contratti per le singole
utenze che sono a carico degli acquirenti; —————————==—= === ——-
d) richiedere il certificato di agibilita per gli edifici realizzati, completo di tutti i
necessari documenti prima della consegna degli alloggi agli acquirenti o la
dichiarazione prevista dalla legge;~-—--——-—-——----------------—-—-
e) rilasciare ai sensi della legge 20 giugno 2005 n. 122 garanzia fidejussoria
a favore del promissario acquirente di imporio corrispondente alle somme

f) trasmetiere al Comune, ad ultimazione dei lavori, copie della polizza
decennale postuma e del piano di qualitd e programma di manutenzioneg;—-
g) asservire all'uso pubblico il parcheggio interrato e indicato con tratteggio
rosso nella tavola n. 2 anzi allegata, la cui regolamentazione e gestione
verra concordata con successivo atto da stipulare 30 (trenta) giorni prima
dell'ultimazione dei lavori.————~~~———-—-—————=—-————————————-
Stante le caratteristiche dei realizzandi edifici, non potranno in alcun modo
applicarsi le disposizioni previste dagli articoli 63 e 64 del Titolo |V della L.R.
11 marzo 2005 n. 12, cosi come disponeva la L.R. 15/96 e cid sino alla
scadenza della presente convenziong, ——— -~~~ ——————————————-
ARTICOLO 6) ServitU——~==~-—-—————————~— B
L'area destinata a piazza, indicata nella tavola n. 2 sopra citata ed i porticati
previsti al piano terra del progetto edilizio asseverato, in Comune di
Bergamo(BG), il tutto censtio al N.C.E.U. al foglio 60, in maggior
consistenza con il mappale 6123 sub 706, sono sin d'ora asserviti alf'uso
pubblico perpetuo. ———— -~~~ - m s e
Tutte le spese di gestione, pulizia, consumi, manutenzione ordinaria e
straordinaria delle aree assoggeitate a servitll perpetua e gratuita di uso
pubblico e delle opere ivi realizzate saranno a completo ed esclusivo carico
della Societda acquirente e suoi aventi causa a qualsiasi titolo, tenendo
sollevato it Comune di Bergamao da ogni controversia ed onere relativo.——-
La societd acquirente dovra inserire nei singoli afti di vendita apposita
clausola che impegni gli acquirenti degli alloggi e della volumetria a
destinazione terziaria a rispettare gli obblighi sopra assunti.~——-—-—---—--
ARTICOLO 7) - Tempi di attuazione--—————-———---——————————-
La Societa acquirente si obbliga a presentare richiesta di permesso di
costruire/D.LA. entro 4 (quatiro) mesi dalla stipula del presente atto ed a
iniziare 1 lavori concernenti | nuovi edifici a destinazione residenziale e
terziaria entro 4 (quattro) mesi dalla data di rilascio del permesso/D.l.A.
oppure entro 4 (quattro) mesi dalla avvenuta eventuale bonifica del sito ai
sensi di legge e ad ultimarli entro 36 (trentasel) mesi dall'inizio, salvo la
concessione di eventuali proroghe per comprovati mofivi di necessita. ——--
La data di inizio e di ultimazione dei lavori dovra risultare dai verbali redatti
dal Direttore dei Lavorj,— == ———=———————— v




ARTICOLO 8) - Prezzo di cessione alloggi-———-""""TTT T T T
Gli alloggi costruiti comprensivi delle relative pertinenze potranno essere
ceduti a terzi dalla Societa acquirente © suoi aventi causa a qualsiasi titolo,
solamente ad un prezzo stabilito secondo criteri di seguito specificati.. ——~~
Resta peraltro consentita, nelifambito dei costruendi edifici, la vendita di
singole unita immobiliari su progetto o in corso di costruzione, purché sia
gia stata approvata dal Comune di Bergamo la tabella dei prezzi di cui al
successivo ottavo comma.~~— =~ =TT ST T T T T T T T T o T T T E T
Il prezzo base iniziale degli alloggi, autorimesse e pertinenze viene
concordemente stabilito tra Comune e acquirenie con riferimento alla data
de! giorno 01 aprile 2009 in euro 1.760 (millesetiecentosessanta) al metro
quadrato di superficie complessiva (SC).-—~——-—" 7T TTTTTTTTTTTS
Detta supetficie calcolata applicando i criteri e le modalita stabilite dalla
legislazione vigente in materia di costruzioni di edilizia agevolata & dalle

SNR = superficie non residenziale dell’alloggio e dell'organismo abitativo;~~
SP = superficie parcheggio composia da autorimessa o posto auto
comprensiva dello spazio di manovra coperto,~~ T TTTT T T TTTOOT

Il prezzo, cosi come sopra calcolato deve intendersi comprensivo di ?g/,“/f/“‘:“
gl

onere, nessuno escluso e rappresenta quello medio ponderale di tutty/
alloggi costruiti,~—————=="=""""TT T T I I T o

-,

Sono esclusi dal prezzo di cessione degli alloggi solo i costi relativif’?él_ie‘

spese in ordine ad eventuali pratiche di mutuo comprensive degli inté[eSs

di preammortamento e di ammortamento, I1.V.A. e le spese notarali‘c’iﬁ%’
rimangono a carico degli acquirenti delie unita immobiliari-—~———"~"7"~ Xt

Il prezzo effettivo di ogni singolo alloggio, con le eventuali aggiunte per
migliorie di cui al successivo art. 9 potra variare in pili 0 in meno in funzione
del piano, degli affacci e della esposizione e di ogni alfro eventuale
elemento che I'acquirente riterra di valutare.~—~~—-"~7="7" 777777
La Societa acquirente dovra in proposito, predisporre una tabella riassuntiva
contenente lindicazione dei prezzi a corpo dei singoli alloggi, relative
pertinenze ed accessari nonché delle autorimesse e trasmetteria al
Comune prima della vendita unitamente alla planimetria di ciascun piano,
per la verifica de! ricavo massimo consentito.~————" """ TTTTT T T T T T
E' fatto obbligo di consegnare ai promissari acquirenti copia del presente
atto con i relativi allegati al momento della prenotazione,~ -~~~ """ 777
ARTICOLO 9) Migliorie e varianti-—-~-~--—-——-—-—=—"7"=77777777~
Sono consentite opere di miglioria o in variante che interessino parti comuni
o la globalita degii alloggi. Sono aliresi consentite migliorie negli interni degli
ailoggi solo su richiesta degii acquirenti-~———---—"-T"-"TTTTT T
Non & da considerarsi miglioria la realizzazione obbligatoria del secondo
bagno per alloggi composti da quattro o pil vani abitabili, esclusi gl
accessori (cucina, servizi, ingresso e disimpegni). ~———""" """ "7 77T T
Eventuali opere sia da eseguire in maggiorazione che in diminuzione delle
previsioni de! Capitolato allegato, saranno computate in base ai prezzi
riportati dal Bollettino prezzi del Listino Opere Edili della C.C.LA.A. della

! i

RO




Provincia di Bergamo vigente al momento della richiesta scontati del 10%
(dieci percento), ————— - m T o s s
t costi di tali migliorie non potranno eccedere complessivamente il 15%
{quindici per cento) del prezzo iniziale per ogni singolo alloggio. ———————-
Lamministrazione Comunale valutera Ja possibilita di applicare
maggiorazioni, che non potranno comunque superare I'1% (uno per cento)
del prezzo base iniziale, per particolari condizioni costruttive e qualora ne
fosse documentata la necessita. ———--——-——~————--————— e
In tali casi dovra essere prodotia relazione tecnica illustrativa ed il relativo
computo metrico estimativo analitico delle opere da eseguire da parte del
Direttare dei lavori autocertificato secondo le modalita previste dal D.P.R.
445/2000.  —— = T e e e
ARTICOLO 10) - Aggiornamento prezzi -—--—--————-———=-—-—————————-
Il prezzo iniziale di cessione, determinato con le direttive di cui ai precedenti
articoli 8 e 9, limitatamente ad una quota deli'80% (ottanta per cento) del
prezzo stesso, rimanendo fissa ed invariata la residua quota del 20% (venti
per cento), potra essere sottoposto ad aggiornamento e revisione a partire
dal giorno 01 aprile 2009 e per solo 24 (ventiquattro) mesi dalla data di
inizio dei lavori mediante 'applicazione dell'incremento mensile forfettario
dello 0,2% (zero virgola due per cento) con le seguenti modalita.-————---
Nel caso di applicazione di detti adeguamenti, tutte le somme versate dagli
acquirenti comporteranno a loro favore e limitatamente all'80% (ottanta per
cento) del relativo ammeontare, un accredito dello 0,3% (zero virgola tre per
cento) mensile a partire dalla data del versamento fino a 24 (ventiquatiro)
mesi dall'inizio dei lavori.~———-----"""""""=-""-"—"——"———
Agli effetti della revisione, gli accrediti e gli addebiti forfettari saranno
determinati dalla Direzione dei Lavorj.-————-——=~———————~ == —u
La quota di versamento dovra essere corrisposta di norma dall'acquirente

- per il 5% (cinque per cento) al momento della prenotaziong; ———~——---~
- per it 256% {venticinque per cento) entro sessanta giorni dall'inizio lavori;--
- per il 20% (venti per cento) a 1/4 (un quarto), a 2/4 (due quarti) ed a 3/4
(tre quarti) del periodo previsto dal contratto di vendita per la consegna degli

- per il 10% (dieci per cento) alla consegna dell'alloggio~—--—----=~~=~
Saranno pagate alla scadenza dei periodi previsti dal precedente paragrafo
le somme di revisione maturate a quella data e il saldo alla consegna,
previo collaudo favorevole dell'opera. - ———————--————=+ =~ —mmwm—-
A decorrere dalla data di ultimazione dei lavori per le successive vendite, il
prezzo di alienazione verra indicizzato, per il suo ammontare complessivo,
in base alle variazioni dellindice ISTAT dei costi di costruzione e sara
diminuito di una percentuale di deprezzamento calcolata come segue:———-
- da 0 (zero) a 10 (dieci) anni non verra applicata alcuna percentuale;———-
- dall'undicesimo anno e fino al termine di validita della convenzione delio
0,50% (zero virgola cinquanta per cento) ogni anno.-———-———---—-———-——-
La determinazione della percentuale di deprezzamento nelfambito degli
intervalli sara fatta in base anche allo stato di conservazione dell'edificio.--
Nel caso di rivendita da parte del primo acquirente e cosi di seguito, il
prezzo base di calcolo dovra essere maggiorato dell’l.V.A. e/o delle imposte
nonché delle notule di spesa e degli onorari notarili e tenendo conto delle




eventuali spese sostenute per opere di miglioria o di manutenzione
straordinaria realizzate dal proprietario dopo |'ultimazione della costruzione.
La determinazione del prezzo di cessione dell'alloggio, dopo la prima
vendita, dovra essere preventivamente verificata dal Comune. ==~ ~==~7~
ARTICOLO 11) - Direzione dei lavori-——~~-——-—~-——-=~-777—==~"=777"~
La Societa acquirente & tenuta alla nomina di un Direttore dei Lavori scelto
tra i liberi professionisti abilitati a tale mansione, che non siano dipendenti
dalla medesimg.-————— """ """ -To ST oo To oo oTm o oo mmmTmTs
Al Direttore dei Lavori, oltre alle mansioni e responsabilith specifiche di
Legge, saranno demandate le seguenti funzioni-—~-—-—~~"""77=7"" 7"
a) verbahzzazmne e disposizione circa inizio, sospensione, ripresa €

b) scelta delle opere, delle modalita di esecuzione, noncheé dei materiali,
nel'ambito delle previsioni di Capitolato. ~——-————-———=—=-=~—7===="~
ARTICOLO 12) - Collaudo edificio————————~————~—==~-7777777~

| fabbricati e tutte le opere accessorie dovranno essere sottoposti a
collaudo, prima della consegna agli acquirenti od anche in corso d'opera, da
parte di un collaudatore scelto dal Comune di Bergamo fra una terna di
tecnici iscritti nell’Albo Regionale dei collaudatori;—~————===——~=777"
Il collaudatore dovra riscontrare la rispondenza dei fabbricati al progeﬁo,,la’”
rispondenza delle opere compiute al Capitolato, la rispondenza ,delle
coibentazioni alle norme di Legge o di coniratto, i'esattezza tecni é‘/déi :
conteggi relativi alla determlnazmne del prezzo ivi compreso le eventUall
migliorie. s 5 » o 5
Il collaudatore in caso di riscontro di eventuali vizi o difetti dellope{a\m
rapporto al progetto ed al Capitolato preso nel suo complesso, demdera
altres! se prescrivere alla Societa acquirente gli opportuni adeguamenti 07
provvedere a correlativa riduzione del prezzo finale.~=—————~""77777"
Le spese di collaudo saranno a carico delia Societa acquirente. ———————~
Il collaudatore dovra provvedere alla trasmissione al Comune dei Verbali di
collaudo entro 90 (novanta) giorni dalf'ultimazione dei lavori.~——=~====-
ARTICOLO 13) - Requisiti acquirent-————-—=~~-——~—~-"~=7777777""
Gli alloggi costruiti con relativa autorimessa pertinenziale, dovranno essere
ceduti a soggetti che posseggano i seguenti requisiti soggettivic ——-===—7"
. avere la cittadinanza italiana o di uno Stato che appartiene all'Unione
Europea oppure, in caso di cittadinanza in altro Stato, di essere in possesso
di permesso di soggiorno; ——— -~~~ """ T T oo oo o T T oo T T T
. avere la residenza ovvero |'attivita lavorativa nel Comune di Bergamo ©
impegnarsi a trasferire la residenza in detto Comune entro sei mesi dalla
data di stipula dell'atto notarile di assegnazione; ———-~—~"~""~""""7777"
" non essere titolari essi stessi o il coniuge non legalmente separato, o altro
soggetto indicato nello stato di famiglia, del diritto di proprieta, di usufrutto,
di uso o di abitazione di altro alloggio adeguato alle esigenze della propria
famiglia nel Comune di Bergamo;-—~~—=-——-———=~—-~--—-—"——~""" """
. avere un reddito complessivo, con riferimento all'ultima dichiarazione
presentata, calcolato sommando tutti i redditi imponibili prodotti dai
componenti del nucleo familiare al netto degli oneri deducibili non superiore
a quello fissate dalle disposizioni regionali in materia di edilizia residenziale
agevolata, con deduzione di euro 5.000 (cinguemila) per ogni figlio a carico
ed ulteriore deduzione di euro 5.000 {cinquemila) per coniuge o convivente




acarco-———"" " - - - —-——TT oo oo oo T oo s oo e T
Per quanto non espressamente specificato relativamente alla verifica dei
requisiti soggettivi che dovranno essere accertati dal Comune di Bergamo,
verranno adottati i criteri, modalita e definizioni indicati con provvedimenti
regionali in materia di edilizia agevolata. ~———— """~ 777" T
Non & richiesto il possesso dei sopra citati requisiti qualora i promissari
acquirenti si obblighino a locare gli alloggi per un periodo minimo di dieci
anni a decorrere dalla data di stipula del primo contratto di locazione.”~——-
ARTICOLO 14) - Impegno a Locaziong -———————~~~-~--~~-~77~777"
La societd acquirente si obblliga a destinare direttamente od a far destinare
ai propri acquirenti in locazione per un periodo minimo di annt 10 (dieci) a
decorrere dalla data di stipula del primo contratto di locazione, una quota di
alloggi non inferiore al 7% (sette per cento) del volume residenziale
complessivo dell'intero intervento, a soggetti aventi i requisiti soggettivi
descritti al precedente articolo 13 che dovranno essere verificati dal
70 111011 e
Il canone annuo di locazione per alloggio, relative pertinenze ed accessori
(autorimessa, cantina eccetera) dovra essere determinato in misura non
superiore al 3,50% (tre virgola cinquanta per cento) del prezzo di cessione.-
Il contratto di locazione e laggiornamento del canone saranno definiti
secondo le modalita previste dalla legge 09 dicembre 1998, n. 431 e sue
successive modifiche,~~——————-—=———m=----s oo oo T T m T m s
La societa acquirente per. se' e successori ed aventi causa si obbliga a
trasmettere al Comune entro 30 (trenta) giorni dalla registrazione presso il
competente ufficio copia dei contratti di locazione.—————————~=="""77~
Alla scadenza del vincolo alla locazione l'alloggio potra continuare ad
essere locato sulla scorta delle disposizioni sopra indicate oppure alienato a
favore dei soggetti in possesso dei requisiti di cui al precedente articolo 13 e
cio fino alla scadenza della presente convenziong. -~~~ -~~~ ~~"T"7 "7 T77
ARTICOLO 15) - Locaziong ——~~~—————-———==~--——-==—-—~-=--7=""
In caso di locazione per tutii gli alloggi realizzati si dovra applicare
relativamente alle modalita di determinazione de! canone e di stipula del
contratio nonché del possesso dei requisiti soggettivi del conduttore quanto
disposto nei commi 1 e 2 del precedente articolo 14~~~ —————=777 77"
ARTICOLO 16) - Arbitrato———-————-=~—-——-=——-——==—-—-===——==~"
| contratti di vendita e di locazione degli alloggi verranno stipulati,
nell'osservanza dei criteri in questa sede stabiliti, tra i diretti interessati.- =~~~
In caso di mancato accordo, circa linterpretazione ed esecuzione dei criteri
stessi, le parti interessate, a proprie cure e spese e con esonero del
Comune da ogni onere relativo, faranno ricorso al giudizio di un collegio
arbitrale formato da tre periti di cui due nominati dalle parti ed il terzo dal
Comune di Bergamo., ———————~—————-~~—-——--—-- - -—mo oo oo oo
ARTICOLO 17) - Penalitaq-—-~~--—-—-——=———==——-—-—————==—=—===~
La parte seconda del presente atto si intendera risolta nei confronti della
Societa acquirente e suoi eventuali successori ed aventi causa a gualsiasi
titolo, con conseguente retrocessione al Comune di Bergamo delle aree
compravendute qualora:r-—————---———~---------mo oo m oo oo
a) vengano stipulati atti di vendita di alloggi senza la preventiva verifica del
prezzo tra i Comune ed acquirente secondo le prescrizioni di cui al
presente atto; ————-——-~---—--—---——-—-—----—--=---TToT o T T




b) la costruzione non venga iniziata ed ultimata entro i termini fissati al
precedente art.7); —— -~ o oo e o

Le opere eventuaimente realizzate nonché il corrispettivo versatot{#j g
cessione delle aree e per gli oneri di urbanizzazione decurtato de!w Q o "
(dieci per cento), salvo possibili maggiori danni, verranno nspettwameni f‘—'f“ o
indennizzate e rimborsate dal Comune alla Societa acquirente decaduta, al
momento in cui si rinnovi a favore di un terzo assegnatario il diritto di
proprieta, sulla base di una stima peritale compiuta da tre tecnici nominati
rispettivamente dal Comune, dallacquirente decaduto e dalfassegnatario
subentrante, =~ - - m s oo
Dallindennita saranno inoltre detratte le spese occorse per ia stima peritale.
ARTICOLO 18) - Disposizioni finali- —— ==~ —=====——~ =
il Comune si riserva la facolta di verificare in qualsiasi momento il puntuale
rispetto di tutti gli obblighi contenuti nel presente atto-~--———-—---~--—--
Ogni pattuizione stipulata in violazione dei prezzj di cessione e dei canoni di
locazione & nulla per la parte eccedente.———————==~——————— -
La Societa acquirente per sé, suoi successori ed aventi causa a qualsiasi
titolo, & obbligata ad inserire nei singoli atti di vendita apposita clausola che
impegni { futuri acquirenti a rispettare tutte le prescrizioni contenute nel
presente ato. ——-—— oo e e
ARTICOLO 19) - Durata convenziong————~~—-——=—=————w - —————-
La validita dei contenuti della convenzione & fissata in 20 {vent)) anni a
decorrere dalla data di stipula del presente atto,. —~~---———————~~——-
ARTICOLO 20y === oo e
Foro competente per qualunque controversia inerente al presente atio &
quello di Bergamo.— ===~ — === - —mm e e
ARTICOLO 21— m s e e e e
Le parti autorizzano la voltura e la trascrizione del presente atto presso i
competenti Uffici del Catasto e dei Registri Immobiliari di Bergamo, con
esonero per il Signor Conservatore dei Registri medesimi da ogni
responsabilita al riguardo. ——~-———=~——~ -
ARTICOLO 22) === m o o e e
Tutte le spese e i diritti del presente atto, inerenti e conseguenti, fino alla
loro completa esecuzione, sono a carico della societa' IMMOBILIARE
OROBICA S.R.L. con unico socio, la quale potra chiedere | benefici fiscali
previsti dagli articoli 73 e 74 della Legge 22 ottobre 1971, n. 865, della
Legge n. 601 del 29 settembre 1973, e successive modifiche ed
integrazioni, — == - === e
Le parti dichiarano, per quanto possa occorrere, anche ai sensi del D.PR.
445/2000 ammonite e consapevoli delle conseguenze penali derivanti da
mendaci dichiarazioni, di non essersi avvalse, per la conclusione del presente
atto, dell'attivita’ di intermediari.———--~-——-~———=v -
Tutte le parti come sopra costituite rinunciano all'ipoteca iegale —————————
Le parti mi esentano dalla lettura degli allegati, ~———-~~-—-—=—————~—-
Scritto da persona di mia fidugia, su ventidue facciate di sei fogli, il presente
atto ¢' stato pubblicato mediante lettura che ho dato, alle parti che lo




o e quarantacingue (08,45).
anova - Pasini Giovanni Massimo.

VAGIRCA - Notaio (impronta del sigillo).

approvano.
Sottoscritto alle ore ott
Firmato: Massimo Cas
————————— Giovanni
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COMUNE D! BERGAMO
Direzione Territorio e Ambiente
Divisione Gestione del Territorio

* k%

IL DIRIGENTE

Bn

M i i

Prot. 858/2009

Su richiesta del sig. GIOVANNI PASINI in qualita di legale rappresentante

della Societd Immobiliare Orobica S.r.1. con sede in Bergamo via Cucchi 6
Visti gli Atti d'Ufficio;

o Visto il vigente Piano Regolatore Generale approvato dalla Region

e

Lombardia con deliberazione 1. 48766 in data 29.02.2000 e pubblicato

sul B.UR.L. n. 22 del 3 1.05.2000 e successive varianti;

Visti gli atti di rettifica non costituenti variante urbanistica aj sensi della

Legge Reg. n. 23/97 art 4; approvati con deliberazione del Cons.

Comunale in data 26/03/2001 n. 113370 P.G.
» Visto I’Art. 30 del D.P.R. n. 380/2001;
* Visto ’Art. 30 del vigente Statuto Comunale:
CERTIFICA

che I"immobile ubicato nel Comune Amministrativo di Bergamo, mappale
6123 sub. 706 707 del foglio 60 di Boccealeone, cosi come evidenziato
nelle planimetrie allegate e presentate dall’interessato, risulta compreso, nel
P.R.G. vigente, nelle seguenti zone.

1. PRG - SISTEMI
Sistema dei luoghi centrali: Ambito L4 -1
4, 66, 67, 68, 69, 70)

'Centri civici" di quartiere (Artt.

ars

2. PRG
Spazi s
pavimej
3. PRG
l'area &
dall'artic
4. PRG
Spazi pa
5.PRG
Indirizzi
6. PRG
per ['arez
, un rapp
piani 4 (,
7. PRG-
Materiali
nell'estra
)
8. PRG -
Zona di ti
9. PRG -
l'area & al
Il Consigl
Del. apprt

comprend



2. PRG - DESTINAZIONI D'USO

Spazi scoperti pubblici o di uso pubblico pavimentati: Pz - Piazze ed aree
pavimentate (Artt. 16, 26, 45, 54)

3. PRG - PROGETTINORMA

l'area ¢ compresa nel perimetro del PN 26 Longuelo centro, regolato
dall'articolo n® 124 , UM.L n° 2 (Artt. 3, 11, 42, 98, 124)

4. PRG - PROGETTO DI SUOLO

Spazi pavimentati: Area pavimentata (Artt. 3.3, 10, 48,49eP.ti 1,2, 3)
5. PRG - PROGETTO DI SUOLO E INDIRIZZI PROGETTUALI

Indinzzi progettuali: Superficie edificabile

6. PRG - PARAMETRI URBANISTICI
per l'area sono previsti: un indicé di edificabilita massima (E.F.)} pari a 0.75
, unt rapporto di copertura massimo (r.c.) pari a 1/3 e un'altezza massima di
piani 4 (Arit. 18,21, 22, 29.5)

7. PRG - PRESCRIZIONI DI PIANO DI TIPO LINEARE
Materiali semplici vegetazionali: presenza di filari di alberi individuabili
nell'estratto cartografico allegato (Artt. 3.3, 5, 10, 48, 49, 50 e P.ti 1, 2, 10,
11)

8. PRG - ZONE OMOGENEE (ex D.M. 1444/68)

Zona di tipo B (Artt. 1.1, 129)

9. PRG - CENTRO EDIFICATO (ex L. 865/71)

l'area ¢ all'interno del perimetro del centro edificato (Art. 1.1)
Il Consiglio Comunale in data 16/01/07 con deliberazione n. 1/107 Prop.
Del. approva il Piano di Zona 167 per il decennio 2006/2016 che

comprende I'immobile citato all’intervento n.9 via Rota/Bellini (ambito




progetto norma n.26 UMI 2) per un volume massimo complessivo di me.
16.300 (si allegano le relative prescrizioni d’intervento).

I Consiglio Comunale in data 04/03/2009 n. 93 Prop. Del. ha adottato il
Piano di Governo del Territorio (P.G.T.) rispeﬁo al quale, dalla data di
adozione, valgono le misure di salvaguardia ai sensi dell’art. 36 della L.R.
n.12/2005.

1 P.G.T. ¢ formato dal Documento di Piano, dal Piano delle Regole e dal
Piano dei Servizi.

1l Piano delle Regole comprende I’immobile citato nella citta in
Trasformazione, Piani ¢ programmi in atto, interventi in corso d’ attuazione
Piano di Zona 167, detta tipologia & normata dail’art.5 del Piano delle
Regole, che recepisce le previsioni e le prescrizioni contenute negli
strumenti di pianificazione particolareggiata previgente.
Per una migliore comprensione si allegano i seguenti documenti:
° Estratto mappa, estratto planimetrico del P.R.G. vigente, estratto P.G.T.

adottato con Particolo citato.

Bergamo, li 16 aprile 2009

lifficio provinclate dil Bergamo

ya
{D:Lmnntza:s.nna grafica dei sukalborni
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PIANO REGOLATORE GENERALE

Usi del suolo e modalita di intervento - Tavola di Piano - Scala nominale 1:2.000
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Intervento n°9. via Rota/ Bellini (Longuelo) — (ambito progetto norma
n°26! UMI 2)

PRESCRIZIONI D'INTERVENTO

SUPERFICIE TERRITORIALE (St) mq 5.470

SUPERFICIE FONDIARIA / EDIFICABILE (Sf) mq 2.720

VOLUME edificabile massimo complessivo (V) mc 16.300

VOLUME massimo residenziale (V res) mc 9.700
VOLUME massimo terziario (V ter) me 6.600
SUPERFICIE LORDA di pavimento massima mq 1.886
terziaria (Slp ter)

DENSITA' TERRITORIALE mc/mq 2,98
ALTEZZA massima consentita (H) 4 piani
ABITANTI teorici previsti (V res/150) 65
CALCOLO FABBISOGNO STANDARDS

FABBISOGNO STANDARD minimo per mq 1.714
insediamento residenziale (26,5* V res/ 150}

FABBISOGNC STANDARD minimo per mq 1.415

insediamenio terziario (75% Sip ter)

FABBISOGNO STANDARD minimo complessivo Mg 3.129

DOTAZIONE STANDARDS

DOTAZIONE STANDARDS complessiva di progetto [1d 3.830

SPAZ| SCOPERT! pubblici o d'uso pubblico verdi  |mq -
{Vg,Vo,Vb)

SPAZI SCOPERTI pubblici o d'uso pubblico mg 2.430
pavimentati (Pp.Pz)

SPAZI COPERTI pubblici o d'uso pubblico a mq 1.400
parcheggio (Sp)

SERVIZI e attrezzature pubbliche o d'uso pubblica jmg -
(Sip)

Altri SPAZ] per URBANIZZAZIONE primaria (strade, mq 320
atc.)

Saldo fabbisogno/dotazione complessiva +mq 701
CLASSE ZONIZZAZIONE ACUSTICA parte in lI° e parte in II¥°
non rilevati o non
VINCOLI SOVRAORDINATI ESISTENTI influenti
2 (necessila
CLASSE GEOLOGICA {fattibilita) indagine approfondita)

PRESCRIZIONI PARTICOLARI
1. La volumetria terziaria deve essere collocata ai piani terra degli edifici di

progetto; defti edifici possono essere opportunamente porticati sui lati

prospicienti gli spazi pubblici e devono essere garantiti al massimo i
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collegamenti pedonali protetti nord-sud con la piazza adiacente, posta di
fronte alla chiesa.

2. Gli accessi e le uscite vanno disimpegnati sulle vie Rota e Bellini, previa
adeguata verifica con I'Ufficio Mobilita,

3. La via Rota deve essere atirezzata di idoneo marciapiede.

4. Devono essere esperite indagini di tipo ambientale volte a caratierizzare
leventuale inquinamento causato dalle attivita produttive' precedenti e
conseguentemente preordinare e programmare le necessarie misure
preliminari di bonifica del sito.

5. Le altezze massime indicate nella tav. 4 per i singoli edifici di progetto
sono da considerarsi vincolanti, La quota dimposta deqgli edifici non deve
superare il livello di mt. 236,5 in modo da limitare al massimo l'impatto dei
nuovi volumi rispetto alle visuali verso la collina dal sagrato della chiesa di
Longuelo e dagli spazi centrali del quartiere. in sede di progetto esecutivo, in
tal senso, dovranno essere esperite opportune verifiche preliminari in sito
con gli uffici comunali, anche con posa di dime, per garantire il risultato
prefissato.

6. La ciminiera esistente va salvaguardata, previa verifica strutturale,
secondo modalita esecutive da concordare con gii uffici comunali.

7. L'art. 124 deile N.T.A. del P.R.G., relativo al Progetto Norma n°26, viene
modificato, individuando 3 U.M.1., di cui una softoposta a Piano di Zona per
una volumetria massima di me. 16.300 (a destinazione residenziale/terziaria)
altezza massima 3-4 piani fuori terra, un'altra sottoposta ad intervento diretto
per mc. 5.200 (di tipo residenziale) altezza massima 3 piani, |a terza U.M.I.
sempre sottoposta ad intervento diretto per mc. 1.000 (residenziale),

modificando nel contempo il perimetro del P.N. sul lato sud in modo tale da
farlo coincidere con il perimetro del mappale interessato dal P.d.Z.

Il tutto come indicato nelia tav. 3 relativa allintervento.

DI ESAME DI

RICHIESTA DELLA PROVINGIA
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Biano delle Regole - Norme Comune di Bergamo - i

« Clli - Borgo Pignolo - Raccolte Ae B
« CIV - Bargo Palazzo - Raccolta A
« CV - Borgo Santa Caterina - Raccolta A

in caso di contrasto tra prescrizioni contenute nelle presenti Norme Tecniche e prescrizioni contenute
negli elaborati cartografici dovra essere riconosciuta la prevalenza alle prime. in caso di contrasto tra
previsioni contenute nei vari elaborati cartografici dovra essere riconosciuta la prevalenza a gquelle
contenute negli elaborati redatti in scala di maggior dettagiio.

In caso di contrasto tra prescrizioni contenute negli elaborati cartografici e nelle prescrizioni contenute
nelle schede contenute nellallegato “Cataloghi dei borghi storici” relativamente alle modalita di
intervento dovra essere riconosciuta la prevalenza alle seconde. '

Per quanto riguarda le modalita di intervento, le indicazioni riportate negli elaborati cartografi ici del

P .-M-(qu

PdR relativi all'assetto urbanistico redatti in scala 1:2000 prevalgono sulle mod‘allta B ‘\nste daite

?‘1 R

norme di cui alla Parte Seconda.

il PGT recepisce ed & compatibile con gli elementi di prescrizione, onerfta[pe"to mdmzzo e
coordinamento deltati, secondo la normativa vigente, dagli strumenti di psamfcazmne territoriale
sovraordinati (PTPR, PTCP).

Per quanto attiene la porzione di territorio ricadente entro il perimetro del Parco Regionale dei Cotii di
Bergamo, le previsioni de! relativo Piano Territoriale di Coordinamento e dei refativi Piani di Settore

prevalgono e si integrano, nei modi previsti dalla normativa vigente, sulle previsioni del PGT.

ART. 5 - RELAZION] CON | PIANL PARTICOLAREGGIATI E GLI STRUMENT! VIGENTI

I PGT recepisce le previsioni e le prescrizioni contenute negli strumenti di pianificazione
particolareggiata previgente e negli atti di pianificazione comunale in corso di attuazione alla data di
approvazione del presente piano.

Tali strumenti vengono di seguito elencali:

- Piano Particolareggiato di Recupero di Citta’ Alta & Borgo Canale (PPRCA);

. Piani Particolareggiati di Recupero dei Vecchi Nuclei (PPRVN), che includono: il Piano
Particolareggiato di Recupero del Vecchio Nucleo di Campagnola, il Piano Particolareggiato di
Recupero del Vecchio Nucleo di Colognola, il Piano Particolareggiato di Recupero del Vecchio
Nucleo di Grumello, il Piano Particolareggiato di Recupero del Vecchio Nucleo di Longuelo e il
Pianc Particolareggiato di Recupero del Vecchio Nucleo di Vallesse;

- Piano di Zona (ai sensi della legge n. 865/71}.

Il PGT demanda perianto agli strumenti particolareggiati vigenti alla data di adozione del PGT per

quanto riguarda la gestione e la regolamentazione degli aspetti specifici di loro competenza. ;

Gli elaborati cartografici del Piano delle Regole relativi allassetto urbanistico generale (scala 1:5.00/
1:2.000) riportano pertanto i perimetri dei ambiti assoggettati a pianifi cazmnz/tf; }
particolareggiata, individuande graficamente la consistenza del tessuto edificato, la prese”mg S ]

C{wé’ 9t

e attrezzature esistenti, compresi gli spazi aperti liberi destinati a verde pubblico e a par
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COMUNE DI BERGAMO
Direzione Territorio e Ambiente

Divisione Politiche della Casa

FOGLIO DI CONDIZIONI

e ._ N
e ¥ ' -
g T

ARTICOLO 1)

La Societa immobiliare Orobica a r.l. per brevita definita concessionaria, in forza della
convenzione di cui alart. 35 della Legge 22.10.1971 n. 865, della quale il presente
foglio costituisce parte integrante e sostanziale, si obbliga per sé ed aventi causa a
qualsiasi titolo, per un importo di €. 283.395,00 alla realizzazione delle opere di
urbanizzazione primaria funzionalmente connesse all'intervento edilizio n 9 di via F.li
Rota nonché deile opere di urbanizzazione secondaria nel rispetto delle procedure ad
evidenza pubblica previste dal D.gs. 163/2006 e s.m.i.

Le opere da eseguire del costo presunto di €. 283,395,00 insistono su aree incluse nel
P d.Z. 167 cedute alla concessionaria ed asservite alluso pubblico perpetuo ed in parte
su area di proprieta comunale, acquisite ai sensi della legge 865/71.

Tali opere consistono sommariamente neila realizzazione: -

« Piazza attrezzata con relativa flluminazione; Oy w2
IS/ S

. . 7ol nlr U

= parcheggio pubblico; R :
o adeguamenti alla rete elettrica, del gas e dell'acqua. 15’;}. e T
R LV o M

Per |a realizzazione delle opere sopraindicate, la Societa concessionaria presentera a
Comune di Bergamo, entro il termine perentorio di 180 giomi dalla data della stipula
delia convenzione di cui all'art. 35 Legge 865/71, ai fini dellapprovazione da parte del
Comune di Bergamo e del rilascio dei necessari permessi ed autorizzazioni, i relativi
progetti esecutivi corredati da computo metrico estimativo con prezzi desunti dal listino
Opere Edili della CC.LAA nonché tutti i documenti presciitti dal regofamento di

attuazione del D.P.R. 554/99 e dal D.Igs. 163/2008 e s.m.i..

Fmln s R




ARTICOLO 2)

Le opere di urbanizzazione saranno eseguite nel pieno rispetto delle lprescri?.ioni che
verranno impartite dal Comune e comunque sotto l'alta sorveglianza dell’Utficio Tecnico
comunale ed in ottemperanza alle disposizioni di cuj a) D. Egs 163/06 e s.m.i..
L'esecuzione dovra inoltré avvenire nel pieno rispetio di tutte le norme vigenti in materia,
tframite Imprese attestate S.O.A. ( Societa Organismij di Attestazione ).

A tale fine la concessionaria si impegna a comunicare tempestivamente al Comune
limpresale designata/e per I'esecuzione delle opere.

La Concessionaria terra sollevato ed indenne il Comune di Bergamo™ da ogni
controversia e da conseguenti eventuali oneri che potessero derivare da contestazioni,
riserve e pretese, sia con le eventuali Imprese appaltatrici che verso terzi in ordine a
quanto abbia diretto o indiretto riferimento all'attuazione del atto e, specificatamente, alia
esecuzione dei lavori, senza che mai si possa da chiunque assumere una responsabilita
diretta o indiretta de! Comune. -

Nei contratti di appaito dovra risultare la dichiarazione, da parte del soggetto che contrae
con la Concessionaria di conoscere ed accettare in ogni sua parte, per tutto quanto lo
riguardi, il presente atto, nnunc:ando il soggetto medesimo a qualsiasi pretesa o diritto

nei confronti def Comune di Bergamo a seguito delfesercizio da parte di quest'ultimo dej

diritti e delle facolta in detto atto previsti.

ARTICOLQ 3)

| lavori dovranino essere eseqguitl a perfetta regola d’arte, in confonmta agh elaborati
progettuali approvati, e secondo i criteri di esecuzione dei vari Capitolati Speciali tipo da
concordare con gl uffici Competenti, rimanendo inteso che non potranno essere
eseguite varianti senza la preventiva approvazione del Comune,

La Direzione dei lavori sara svoita da un tecnico incaricato dalia concessionaria in
Possesso di requisiti previsti dalle vigenti leggi.

La nomina del Direttore dei Lavori dovra essere effettuata prima dall'inizio dei lavori e

comunicata immediatamente al Comune dj Bergamo.

E' comunque facolta della concessionaria revocare in ogni momento il mandato al

~di darne

A e iy
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o ‘Direttore dei lavori, con 'obbligo di provvedere tempestivamente alla sua sostifuzione e
J ji darmne comunicazione al Comune.

|'accesso ai cantieri ed alle zone dei lavori dovra essere sempre consentito ai tecnici

~ comunali incaricati dei controlli.

s

&

f| funzionari comunali avranno al facolta di vigilanza e controllo sq’ﬂf

f

3

T

Lsull'avanzamento dei lavori e sulla conformita delle opere del progetto, f 10

_che Forganizzazione del lavoro e le relative responsabilita spettano esclusi
concessionaria.

Quanto sopra non solleva dalle responsabilita di Legge il Direttore dei Lavori nonché il
Collaudatore.

L'alta sorveglianza effettuata dai tecnici del Com_une non esclude o riduce Ia
responsabilita della concessionaria per la regolare esecuzione dei lavori e quella per
danni, diretti o indiretti, comunque causati.

| ARTICOLO 4)

1 | lavori concementi le opere di urbanizzazione dovranno iniziare entro 360
(trecentosessanta) giomni dal rilascio del permesso di costruire ed essere ultimati entro
360 (trecentosessanta) giomi dal loro inizio e comungue entro la fine lavori degli edifici,

salvo eventuale proroga richiesta dalla concessionaria per comprovati motivi di

!g‘

necessita o di forza maggiore e saranno sottoposte ai rispettivi collaudi tecnic):
dichiarandosi la concessionaria a conoscenza che non verra rilasciaio gertificato |
agibilita del costruendo edificio fino a quando pon saranno completamente funzionanti
tutte le suddette opere di urbanizzazione.

In tale sede ilfi collaudatore/i nominato/i dovra certificare la rispondenza delle opere
realizzate ai progetti approvati ed alle relative prescrizioni esecutive dettate dal Comune
di Bergamo.

Il Collaudatore dovra essere nominato dal Comune di Bergamo entro 60 (sessanta)
giorni dalla data di inizio dei lavori delle opere di urbanizzazione.

La redazione del certificato di collaudo dovré avvenire entro 60 (sessanta } giorni dalla

data di ultimazione dei lavori menire la consegna delle opere al Comune di Bergamo

T fode A




dovra avvenire entro e non oltre 60 (sessanta) giomi dallg data di approvazione da parte
del Comune di Bergamo del! certificato dj collaudo. "

Fino a tale data tutte ie spese di gestione, pulizia, consumi e manutenzione dejls
attrezzature resteranno ad esclusivo e totale carico della concessionaria ed ai suoj
aventi causa a quaisiasi titolo, come pure ogni responsabilita comunque connessa con
tali aree, opere ed attrezzature, nej confronti di chiunque, restando il Comune di
Bergamo completamente sollevato da ogni azione, molestia, controversia ed onere

diretta od indiretta.

carico del Comune stesso.

Le spese ‘di collaudo saranno a carico della Concessionaria.

ARTICOLO 5) |

A garanzia de] completo e pUnfua!e adempimento di tutti gli obblighi assunti con i)
presente foglio di condizioni, la concessionaria ha costituito cauzione mediante polizza
assicurativa o bancaria neila misura di €, 283.395,00 .

ARTICOLO B)

' Comune di Bergamo sostituira ia concessionaria previa comunicazione scritta,
nell'esecuzione deile opere di urbanizzazione di cyj al precedente art. 1), qualora le
stesse non fossero progettate nei termini previsti dal presente foglio di condizionj o
fossero eseguite in contrasto con le prescrizioni dettate daj Comune di Bergamo.

In tali casi, la cauzione di cuj al precedente art. 5) verrd incamerata dal Comuhe di
Bergamo.

ARTICOLO 7)

Conformemente aj disposto dell’art. 133, comma 2 D.lgs 163/2006 non & ammessa la

revisione prezzi e non si applica il comma 1 dell'arnt. 1664 del codice civile,

ARTICOLO 8)

Per ogni controversia sullinterpretazione od applicazione del presente foglio di

condizioni il Comune e Ia concessionaria faranno ricorso al giudizio di un collegio

arbitrals

tribunal

Per qu:
normati

Foro co

Bergam




: -;arbitrale formato da tre periii di cui due nominati dalle parti e uno dal Presidente del
--_ﬁtribunale di Bergamo.
;' per quanto non espressamente previsto nel presente foglio di condiziont, le parti, per la

_normativa del rapporto, fanno espresso riferimento alle leggi in materia.

.f Foro competente sara quello del Comune di Bergamo.
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COMUNE Di BERGAMO

CAPITOLATO SPECIALE

" COSTRUZIONE EDIFICI
IN P.D.Z. 167 - LOCALITA’ LONGUELO -VIA F.LLI ROTA/BELLINI




CAPITOLATO SPECIALE D’APPALTO g ART. 5
INTERVENTO N. 9 IN P.D.Z. 167 — LOCALITA’ LONGUELO VIA F.LLI ROTNBELLIN|
51 8§
Le stru
ART. 1 NORME GENERALI g normat
© ¢ interne
Le descrizioni dei lavori pit sotfo riportate si intendono integrafive dei disegni di pmgetto . oppure
allo scopo di individuare e fissare gli elementi fondamentali delfe costruzioni. G
Tutte le opere e forniture si intendono comprensive di ogni e qualsiasi onere, materiale, -
manodopera, assistenza, ecc., necessari a dare le opere e le finiture ultimate e funzlonam; . 52 &
a perfetta regola d'arte e dovranno rispondere alle norme stabilite dal presente Capitolaty
sia per quanto riguarda i metodi costruttivi, sia per quanto riguarda I'esatta realizzazione It prim
del progetto esecutivo come previsto dal Proget’usta e dal Direttore dei Lavori. - prefabt
. solai ¢
| allegge
ART.2  SCAVI DI SBANCAMENTO, DI FONDAZIONE, RILEVATI, REINTERRL ECC, .~ estemc
. struttur
Comprendono tutti gli scavi generali per dare luogo ai piani di splateamento dei cortilie | ferri p

piani degli scantinati, gli scavi in sezione obbligata per le fondazioni spinti a qualsiasj
profondita e tutto quant’altro necessario per il completamento delie opere. |
Le dimensioni degli scavi di fondazione avranno le sezioni richieste dalle risultanze della ART. 6
verifica di stabilitd in rapporto al sovraccarico ammesso sul piano di posa delle stesse.

6.1 C
ART.3  RIEMPIMENTO FONDAZIONI
. La imf
| riempimenti di fondazione saranno iutti in getio di calcestruzzo di cemento RcK 250 saldate
Kgfemq. convog
In particolari condizioni di terreno accidentato, ove si rendesse necessario spingere parte La cop
delle fondazioni della costruzione a quote diverse, la D.L. potra ordinare che il getto del = stratigr
dado di fondazione venga eseguito alle quote stabilite su un unico piano, e in questo caso - bai
il sottostante riempimento potra effettuarsi sino alle quote stabilite con calcestruzzo di - - st
sottofondo di cemento RcK250. : eqt
Nel getto magro di sottofondo e nel dado di fondazione non sara to!lerato I'incorporo di - - ma
barlanti, qualunque sia il dosaggio del calcestruzzo previsto. . fine
Le fondazioni avranno le caratteristiche e le dimensioni risultanti dal progetto strutture. - Z"F
' n
ART. 4  VESPAI - SOTTOFONDI - RIEMPIMENTI - pa
ma
I vespal. di sottofondo ai pavimenti dei porticati o dei locali non abitabili a planojtgrrien’@g
interrato, dovranno essere posti su un adeguato sottofondo di materiale me:‘t r4ale.
evitare assestamenti o avvallamenti del pavimento. : e 6.2
l.e seguenti opere dovranno essere realizzate con I'impiego di materiale ando ;
- reinterro pareti controterra y g -La cog
- massicciata di sottofondo per pavimento del piano interrato, altezza mlnnm\‘cﬂ{_;ﬁx -~ sir
per box, corselli, cantine, locali tecnici condominiali, ;ntercapedlm, ecc. RIS cal
- massicciata di sottofondo per percorsi pedonali e carrai estermi. g - ide
- Sottofondi: : loc
- formazione di massetto composto da 1mpasto di calcestruzzo cellulare - co
sottofondo a pavimenti intemi per rasatura tubi impianti, secondo indicazioni del
relazione tecnica sul contenimento dei consumi relativa alla normativa vigente Le cOF
- caldane di sottofondo per pavimeniti in parquet o in piastrelle da incollare con straty: . compl
norma

superiore arricchito di cemento e tirato a perfetto piano .
- massetti per formazione pendenze e protezione impermeabilizzazi&p B g’,c
. ¢ : i i
- Dis
) 5 T\S // g



ART. 5 STRUTTURE
5.1 Strutture verticali e scale

L_e strutture verticali portanti del'edificio di sezione adatta ai carichi di progetto secondo {a
normativa vigente saranno realizzate di in calcestruzzo armato gettato in opera. Le scaie
interne ed esterne saranno anch'esse di norma in calcestruzzo armato gettato in opera
oppure in base alla soluzione progettuale.

5.2 Strutture orizzontali e inclinate

Il primo solaio, a copertura dello scantinato e dei box, sara realizzaio con piastre
prefabbricate in c.a. alleggerite e completate in opera con getti e armature integrative. ] '
solai dei vari piani saranno del tipo in laterocemento cio& costituiti da elementi di
alleggerimento in laterizio e getti integrativi di calcestruzzo realizzati in opera. Il perimetro
estemo dei solai e dei pilastri, sara coibentato per evitare ponti termici attraversg.lg
strutiure. Tutte le travi, i cordoli e le gronde occorrenti saranno in c.a.. R T
| ferri per i ¢.a. saranno del tipo ad aderenza migliorata tipo Fe B44K. T

T
L

ART. 6 COPERTURE MANTI LATTONERIE

6.1 Coperture piane e impermeabilizzazioni

La impermeabilizzazione sara realizzata mediante Fimpiego di guaine bitume polimero

saldate a fiamma, previa realizzazione delle opportune pendenze necessarie per

convogliare 'acqua ai punti di raccolta. .

La copertura delfedificio sara realizzata a partire dalla strutfura portante con la seguente

stratigrafia:

- bartiera al vapore realizzata con foglio di polietilene di spessore 2/10 mm

. strato coibente realizzato con un pannello rigido di poliuretano espanso, 0 materiale
equivalente .

- massetto per la formazione di pendenza formato da calcestruzzo con inerti a tessitura
fine con rete eleftrosaldata

- impermeabilizzazione formata da doppio strato di guaine bitume-polimero di spessore
4 mm ciascuna '

- pavimentazione galleggiante in manufati di cemento 40x40 cm. oppure in altro idoneo
materiale stabilito in sede di progetio esecutivo. '

6.2 Coperture inclinate ‘ .

La copertura, inclinata (dove previsto), sara cosi realizzata:

- struttura in laterocemento portante completata superiormente con una cappa in
calcestruzzo;

idonea coibentazione, posata sopra lestradosso delfultimo solaio di copertura dei
locali abitati e secondo la normativa vigente sul risparmio energetico,

copertura come da progetto.

-

Le coperture sia piane che inclinate da realizzare in base al progetto esecutivo saranno

completate con le seguenti lavorazioni date complete di cicogne, tiranti e fissaggi di

normale fomitura in sagome e sviluppi commerciali:

. Scossaline di coronamento e converse per camini in rame, oppure in Rainzin o acciaio
di adeguato spessore. : .

- Discendenti pluviali diametro 10 em in rame di adeguato spessore, con terminali in
acciaio H 2,00 m se esterni, in materiale plastico P.V.C. o PEAD se incassati nelle
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murature.

ART. 7  TAMPONAMENTI E PARAPETT] ESTERNI

7.1 Tamponamenti esterni :
n mateéria g;
la seguente

La muratura di tamponamento estemo da realizzarsi con i requisiti di legge i
efficienza energetica sara indicativamente del tipo a cassa vuota con
stratigrafia: ,
® paramento esterno con tavolato in laterizio pesante Doppio UNI, spessore cm 12;
= rinzaffo sul lato interno con malta dj cemento di sp. 1,5 cm circa;

e coibentazione con idoneo materiale € con spessore conformi alla vigente normativa

sul risparmio energetico ed indicati in apposita relazione rédatta da tecnico abilitato,
completo di barriera al vapore:;

* paramento intemo con tavolato in laterizio, dello spessore di cm 8,
di fibrolegno di spessore minimo dj 2 cm.

posato su uné strato -
Le facce esteme di travi, cordoli e pilastri saranno rivestite con tavelle in laterizio.

7.2 Parapeti

| parapetti delle log

ge e dei balconi saranno realizzati secondo le indicazioni del progetto
architettonico.

ART.8  INTONAC! E TRATTAMENTI ESTERNI

8.1 Intonaci esterni

I muri estemi saranno intonacati con malta bastarda tirata in piano a frattazzo fino.
Prima di eseguire I'intonaco rustico tuttj cementi armati dovranno essere rivestit con
tavelle di laterizio a spacco per avere continuita de! laterizio su tutte le facciate.

8.2 Impermeabilizzazioni di muri controterra

Tutti i muri contro terra, saranno impenmeabilizzati con una guaina bitume-polimero -
applicata a caldo. Limpermeabilizzazione sara protetta con un pannello di polistirene
Spessore ¢cm 2 o protezione bugnata tipo fondalina.

8.3 Soglie e davanzali

) "."!f
Tutte le finestre e portefinestre avranno soglie e davanzali in marmo Botticino a.s

dello spessore di cm 3 levigato ovvero secondo le indicazione del progetto archif%t’%‘l ‘

ART. 9 SERRAMENTI ESTERNI "?)

9.1  Serramentiin legno

In particolare si prescrive che it i serramenti di qualsiasi ti
esigenze tecniche prescritte dalle nor
sotto indicati sono da ritenersi indicativi
I serramenti esterni degli alloggi (finestre e portefinestre) saranno in legno Pino di Svezi#
dello spessore lavorato 55 mm montati sul falsotelaio compresa iniezione dj schiuma di
poliuretano tra falsotelaio e serramento.

I} serramento sara dato in Opera compresi coprifili interni, due cerni?aper_ anta finestra €\

PO dovranno soddisfare 1€ |,
me sul risparmio energetico e quindi gli spesso
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tre cerniere per anta portafinestra, cremonese di chiusura con maniglia in alluminio
anodizzato, cassonetto coprirullo in pannelio di fibra di legno vemiciato coibentato con
frontalino rimovibile.

Le persiane avvolgibili saranno in p.v.c. colorato con stecche autoagganciantl complete di
accessori, del peso complessivo ka/mq 4,80 circa.

Le parti trasparenti del serraménti esterni del tipo termoisolanti saranno eguipaggiate con
vetrocamera termo acustica come previsto dalla relazione sul risparmio energetico.

9.2 Serramenti in ferro

| serramenti realizzati al piano interrato saranno in ferro con profilati di tipo ¢
ad elementi apribili completi di accessor.

Le porte basculanti dei boxes saranno in lamiera d’acciaio zincata stampatdy
spessore 6/10 con fori di ventilazione e corredate degli accessori d'uso, or{p
intelaiate. Ry

3.3 Serramenti in alluminio

La porta d'ingresso al vano scale comune, al piano terra, sara in profili di alluminio
anodizzato naturale (0 preverniciato) ad almeno un'anta apribile, compieta di serratura
elettrica, accessor e cristalli di sicurezza (antisfondamento).

| serramenti interni del vano scala saranno realizzati con profili di alluminio anodizzato
naturale (o prevemiciato) ed equipaggiati con vetro antisfondamento per le parti che
hanno anche la funzione di parapetto.

Le vetrine dei negozi, senza oscuramento, saranno fisse ed equipaggiate con
yetrocamera antivandalismofantisfondamento.

Le porte di entrata ai negozi saranno apribili ad ur'anta vetrata in analogia alle vetrine
complete di serratura a chiave e chiudiporia aereo.

9.4 Serramentiin copertura

E’ previsto in copertura, in prossimita del vano scala, un lucemnario a passo d'uomo per
raccessibilita al tetto dal sottotetto. Tale lucemario sara di tipo acrilico antigrandine a
parete semplice con supporio in materiale plastico, dimensioni 50x70 cm circa con
apertura a vasistas.

| serramenti estemi saranno campionati e approvati dalla Direzione Lavori prima della loro
installazione definitiva.

ART. 10 ISOLAMENTI
101 lsolamenti termici

It pavimento dei vani abitati che sovrastano spazi estemi come portici intercapedini o locali
non riscaldati, come cantine o garage saranno isolati sotto il pavimento per il
contenimento delle dispersioni termiche verso l'esterno in conformita della normativa
vigente per il contenimento dei consumi energetici.

10.2 Isolamenti acustici

Tra la struttura e il sottofondo dei pavimenti & prevista la realizzazione di un massetto in
calcestruzzo alleggerito tipo “Polybeton” o similare e rinserimento di un taglio acustico
consistente in uno strato di materiale fonoassorbente di spessore 3 mm circa tipo "Fonas”
o equivalente.

Tra le pareti verticali interne @ la struttura orizzontale di appoggio & previsto I'impiego di
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l uno strato di fibrolegno di spessore 2 cM. O altro idoneo materiale.
[}

ART. 11 SCARICH! INTERNI, CANNE FUMARIEE VENTILAZION!

Sono previste le seguenti canalizzazioni verticali e/o orizzontali di adeguame

che dovranno rispondere dei requisiti tecnici previsti dalla norma vigente: .

- canna fumaria per raliontanamento del prodotti della combustione della caldaia
completa di comignolo in copertura,

. canna di espulsione per la cappa della cucina completa di comignolo in copertura,
e dove previsto:

® canna di aspirazione per bagni ciechi, completa di comignolo in coperiura;

» canna per aerazione dei locali immondizie (se previsti dal progetto);

s canne per aerazione locali macchine, van ascensori e locali filtro.

ART. 12 TRAMEZZE E RINGHIERE INTERNE

4121 Pareti divisorie interne in laterizio

Le pareti divisorie interne dei locali saranno in laterizio di spessore cm 8, ben contrastate
sulle strutiure orizzontall e intonacate come di seguito specificato.
Le separazioni tra alloggi contigui e tra alloggi e parti comuni, saranno eseguite co
doppia parete in |aterizio di spessore Cim 8 in doppio tavolato con interposto pannello pe
fisolamento termoacustico di idoneo materiate. Sul lato intemo di una delle due pareti sar
realizzato un rinzaffo in maita bastarda di spessore 1,5 cm circa. '

Un tavolato di rivestimento con pannello di isolamento dovra essere realizzato anche i
corrispondenza di pareti in c.a. (vani scale, ascensori, ecc.) che confinano con i"locali

abitazione. ,
| e pareti attrezzate dei servizi saranno in laterizio forato da 12 cm.

12.2 Tramezze interne in blocchi di cemento

Le tramezze fra cantine saranno eseguite con plocchi di cemento vibrocompressi con
spessore adeguato e rispondente aila normativa sulla prevenzione incendi per i divisori ird

autorimesse.
La separazione tra cantine e box verra realizzata o con muratura in blocchi di cementd

lavorati a fuga rasata di spessoré cm 20 o con muratura in c.a. nel rispetto delia norma
vigente.

12.3 Ringhiere interne

Nella scala interna condominiale & prevista una ringhiera in ferro a disegno
protetta con antiruggine e verniciata con doppia mano di smalto.

ART. 13 INTONACIE TRATTAMENTI INTERNI

Sulle pareti e sui soffitti delle cucine e dei bagni sara realizzato un intonaco premiscelato
base cemento tirato a civile. Su tutte le altre pareti @ soffitti dei locali degli alloggi, s@
realizzato un intonaco premiscelato a base gesso. Quest'ultimo tipo di finitura verra esté
alle pareti ed ai soffitti del vano scale. Dovranno essere posizionati para spigoli in accid
zincato soito intonaco.

| locali al piano interrato avranno la finitura risuitante dal tipo di lavorazione: blo
vibrocompressi 0 muratura in c.a. contro cassero, per le pareti; finitura controstrar
metallico per i soffitti; oppure finiti con intonaco civile sulla base di prescrizion del D.L.

= L . . /%kn
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rT. 14 SERRAMENTI INTERNI
4.1 Portoncino di ingresso

| portoncino dingresso agli alloggi sara de! tipo blindato di classe 1 secondo norma UNI
9596 in legno impiallacciato in noce Tanganica o similari a un battente cieco completo di
maniglia interna, pomolo estemo, visore panorarmico e serratura a doppia mappa. '

4.2 Porte interne in legno

Le porte inteme saranno in legno a battente piano tamburato con nido d'ape verniciate a

smalto opaco, impiallacciate in noce Tanganica o similart, dello spessore minimo di mm

45, complete di comici coprifilo, cemiere, serratura, maniglie in alluminio anodizzgjo. 9

simitari e quantaltro occorrente. P

Nel vano scala una bofola, con antina in legno e scala metallica retrattil?{f peﬁgggtgrg Y

‘accesso al sottotetto. ' & \ s“rg
v F

-

- 14.3 Porte interne in ferro
' Le porie dei locali al piano interrato saranno in lamiera di acciaio zincata ‘complete”di™ .~
ferramenta, serratura di chiysura ed eventuale sopraluce per agrazione con™pannello”

| grigliato vemiciato o zincato. : :

. La porta di separazione tra vano scale e zona autorimesse sara del tipo tagliafuoco come

da prescrizione dei VV.FF.. ,

Le porte di ingresso ai locali di uso comune al piano interrato che non necessitano di
avere le caratteristiche tagliafuoco, saranno tipo muliiuso in doppia lamiera coibentate e
vemiciate a fuoco. '

ART. 15 FINITURE ESTERNE
15.1 Rivestimenio

Su futte le pareti esteme intonacate verra applicate un intonaco civile premiscelato ai
silicati per estemi posato e lavorato a lama ovvero secondo le indicazioni del progetio
architettonico. -

15.2 Tinteggiatura lavabile

Tutti i plafoni delle logge e dei balconi saranno trattati di norma con doppia mano di pittura
acrilica caricata al quarzo o ai silicati o cemento a vista.

-

15.3 Protezione opere in ¢.a. a vista

Su tutte le parti in calcestruzzo a facciavista esposte ad intemperie, ove previste nel
progetto, verra applicata una vemice protettiva idrorepeliente.

Le scelte finali dei materiali, dei colori e delle modalita esecutive, saranno operate dal
Direttore dei Lavori con il Progettista su campionature predisposte in cantiere nel rispetto
delle indicazioni fornite nel progetto architettonico.

154 Protezione opere in ferro

Le opere in ferro non zincate, (inghiere, porte, finestre e inferriate) saranno trattate con
due mani di smalto previa mano di antiruggine.

15.5 Zoccolatura esterna




di altezza minima di 15 cm per 1 cm di spessofe.
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ART. 16 PAVIMENTI £ RIVESTIMENTI sp
16.1 Pavimentazioni in battuto di cemento

AF

Per le cantine e tutti i locali al piano interrato & prevista una pavimentazione “!éfj__i_podf-'”"f
industriale realizzata con un massetto in calcestruzzo armato con rete elettrosaldata 13
lisciato superficialmente con frattazzatrice meccanica, previo spolvero di polveri al quarzo. _'

It medesimo pavimento verra realizzato per le rampe di accesso al piano interrato con o
finitura superiore lavorata a lisca di pesce. : tit
Il pavimento ed il rivestimento dei locali immondizie {se previsto dal progetto) sara in
piastrelle in monocottura a varie dimensioni con raccordi arrotondati tra pareti e pavimenti.
il pavimento del sottotetto se praticabile verra eseguito contemporaneamente al getto del
solaio, in malta di cemento tirato a frettazzo con perfetto piano e con spessore minimo di 1
cm. 2. :

St

16.2 Pavimentazioni degli alloggi "

Negli alloggi sono previste le seguenti pavimentazioni:

. nella zona giomo saranno posate piastrelie in ceramica monocottura di prima scelta di I
varie dimensioni sia di forma quadrata che rettangolare;
o nei servizi igienici saranno posate piastrelle in ceramica monocottura di prima sceltadi 1

varie dimensioni;
« i pavimenti delle camere verranno realizzati con quadrotti lamellari di legno Rovere ’ I
lamati e verniciati . :
La campionatura di tutti i pavimenti e rivestimenti sara scelta tra la produzione di primarie 1
ditte del settore. :

16.3 Pavimentazioni di logge balconi e porticati

Le logge, i balconi e porticati verranno impermeabilizzati con manto costituito da

strato di guaina prefabbricata a base bituminosa armata o altro idoneo materiale e
pavimentati con piastreile antigelive di dimensioni cm 10x20 o 20x20 posate su idoneo
sottofondo.

Con lo stesso tipo di materiale sar realizzato lo zoccolino battiscopa.

16.4 Pavimentazioni di scale, pianerottoli e ingressi

Le pedate e le aizate delle scale saranno in marmo Botticino o similari oppure ;{D;’
dello spessore rispettivamente di cm 3 e cm 2 prelucidato qualora realizzate Ef: ngnto.
armato. e R e N,
| pianerottoli e le zone di preingresso saranno realizzate con lo stesso tipo 1}13 STIElE R
prelucidato, dello spessore di cm 2 circa. 4

16.5 Rivestimenti interni

Tutte le pareti dei bagni avranno un rivestimento in piastrelle di prima scelta con superfi
smaltata di varie dimensioni, per una altezza di m 2,00.

La parete atfrezzata della cucina e due risvolti di 60 cm, saranno rivestite con piastr
con superficie smaltata di varie dimensioni, per un'altezza dim 1,80.

16.6 Battiscopa in legno

Tutti i locali degii alloggi, non interessati dal rivestimento ceramico, saranno-dotati di 3:_
battiscopa in legno di altezza cm 8 e spessore 1 cm inchiodati. / )
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16.7 Battiscopa parti comuni

Le scale e i pianerottoli avranno batfiscopa dello stesso materiale del pavimento, dello
spessore di cm 1 circa e altezza cm 8 circa.

ART. 17 PITTURE INTERNE
17.1 Tinteggiatura a tempera

| soffitti e pareti di tutti i vani degli alloggi saranno dipinti con pittura a tempera in unica
tinta chiara a due mani; nei bagni e nelle cucine verranno dipinte le pareti non rivestite e
soffitti con idropittura per intemi ed antimuffa.

17.2 Tinteggiatura lavabile
interni.

ART. 18  IMPIANTI IDROTERMOSANITARI

18.1 Impianto idrosanitario e scarico
Dimensionamento dellimpianto

il dimensionamento dellimpianto sara eseguito da tecnico abilitato, con regolare calcolo e
sottoposto alla preventiva approvazione del Direttore dei Lavori.

Reti di alimentazione

La rete di distribuzione dell'acqua in adduzione, a valle del contatore installato nella
posizione e con modalita impartite dallEnte Acquedotfto, sara eseguita con tubazioni
complete di pezzi speciali di intercettazione g raccordo. Le tubazioni che distribuiscono
Pacqua calda e fredda saranno in polipropilene atossico tipo “Aquaterm” o equivalenti
protette e isolate. | diametri ed il percorso delle tubazioni saranno conformi alle indicazioni
del progetto esecutivo. '

Apparecchiature idrosanitarie

Le apparecchiature saranno indicativamente del tipo IDEAL STANDARD serie GEMMA di
colore bianco o similari.

. Le rubinetterie installate sulle apparecchiature del bagno saranno del tipo monocomando
" della ideal Standard serie CERASPRINT o similari.

| diversi nuclei dei servizi, in progetto, saranno equipaggiati con le seguenti dotazioni:

Cucina

n.1 attacco e scarico per lavello (acqua calda e fredda),

n.1 attacco per lavastoviglie, solo acqua fredda completo di rubinetto;
n.1 rubinetto di intercettazione generale.

Bagno
n.1 vasca in acciaio smaltato da rivestire e/o di resina, colore bianco dimensioni 70x170

cm, completa di gruppo miscelatore monocomando esterng, doccia telefono,e tappo
a saltarello;
n.1 vaso igienico in porcéllana vetrificata bianca tipo a cacciata completo di sedile in
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plastica, cassetta di lavaggio a zaino o incasso capacita minima |. 10 circa con due
volumi di risciacquo;

n.1 bidet completo di rubinetteria e tappo a saltarello;

n.1 lavabo su mensole e cotonna completo di rubinetteria e tappo a saltarelio.

E' inoltre previsto attacco e scarico per lavatrice con rubinetto (solo acqua fredda)
posizionato nel ripostiglio o nel bagno, secondo le indicazioni degli acquirenti.

Tutti i bagni ciechi privi di finestre saranno dotati di estrattori per il ricambio d’aria e
secondo le indicazioni fornite dallASL.

Le apparecchiature previste in progetio saranno campionate a disposizione del Diretiore
dei Lavori e dell'utente.

Rele di scarico

La rete di scarico delle acque chiare (cucina} e nere (bagni) saranno eseguite con
tubazioni in PEAD tipo Geberit con giunzioni saldate.
Le colonne di ventilazione saranno eseguite con tubi adeguati in pvce.

ART. 19 FOGNATURA

L’impianto di fognatura da eseguire come da tavole di progetto, completo di qualsiasi

occorrente accessorio: curve, braghe, ispezioni, tappi e qualsiasi altro pezzo speciale

comprensivo di qualsiasi onere come rivestimento tubazioni con calcestruzzo, piano di

posa, coperchi, chiusini, scavi e reinterri.

L’impianto comprendera i seguenti elementi indicativi:

- tubi incassati di scarico acque bianche per coperture e terrazzi, in Geberit o similari, di
diametri adeguati ‘ '

- condotta interrata acque bianche con tubo in pvc serie normale UNI 300

- condotta interrata acque nere e saponate con tubo in pvc serie speciale per acque
calde con anello in gomma UNI 302

- pozzetto piede colonne pluviali del tipo prefabbricato sifonato

- pozzetti per cambi di direzione delle condotte di acque bianche, nere e saponate del
tipo prefabbricato da cm 40x40 o similari .

- sifone Firenze in gres ceramico, completo di pozzetto e chiusino

- condotta acque bianche e nere da sifone Firenze al collettore comunale eseguita
come da indicazioni del Comune

- raccolta acque meteoriche piano interrato con pozzetti prefabbricati o gettati in opera
completi di forata in ghisa e griglia in ferro in fondo allo scivolo

- fosse Imhoff di adeguata capacita (solo se richiesta dal Comune)

- fosse desolatrici e pozzetto prelievo campioni _

- vasca volano per raccolta acque meteoriche, completa di ogni accessorio
(allacciamenti, pompe, quadri, ecc.) come previsto dal progetto (se hecessaria)

- n. 2 pompe per sollevamento acque del piano interrato (se necessarie)

- pilette sifonate a pavimento per terrazzi, locali immondizie, intercapedini e

i

ART. 20 IMPIANTO TERMICO E VENTILAZIONE

201 Impianto di riscaldamento

indipendente con sistema di regolazione locale della temperatura nellambiente.

‘7@%» 4{‘/@ ‘ﬂlw\’ﬂ | %



L'impianto si compane orientativamente delle seguenti parti funzionali:

« generatore di calore ( caldaia ) da instaliare in apposito locale secondo quanto indicato
nel progetto, funzionanfe a gas metano combinata per la produzione anche di acqua
calda per usi sanitari; completa di tutti gli accessori di funzionamento e sicurezza in
base alla normativa vigente nonché di alimentazione idrica e scarico dei prodotti della
combustione;

» corpi scaldanti in acciaio prevemiciati, rispondenti alle norme UNI, completi di valvole
termostatizzabili, detentori, mensole, raccordt, ecc.;

. rete di distribuzione dellacqua calda per riscaldamento di tipo “bitubo” (Modul)
eseguita con tubazioni in rame o in muitistrato;

. distribuzione dellacqua calda per usi sanitari realizzata con tubi in polipropilene
atossico tipo "Aquaterm”;

» coibentazione delle tubazioni con guaine isolanti e loro alloggiamento nel sottofondo
dei pavimenti,

e termostato ambiente collocato nella zona giorno con orologio programmatore;

« strumentazione per ia contabilizzazione individuale dei consumi di energia termica e
per la regolazione e gestione auionoma ed indipendente;

» ogni altro accessorio per il corretto funzionamento.

oY,
e o

ART. 21 IMPIANTO DI VENTILAZIONE MECCANICA {

j
CONTROLLATA (=
%

Non previsto ma raccomandato e considerato come miglioria. \

ART. 22 PREDISPOSIZIONE IMPIANTO DI RAFFRESCAMENTO
Non previsto ma raccomandato e considerato come miglioria.

ART. 23 IMPIANTO DEL GAS

Gli impianti di adduzione gas-metano serventi le unita abitative avranno origine dai singoli
contatori ubicati in apposita nicchia posizionata secondo le direttive A.S.M.

. Le tubazioni saranno in polietilene per i trati interrati adatte per trasporto del gas, in
acciaio zincato vemiciato disposte fuori traccia per i trathi esterni all'edificio, e in un unico
tubo di rame disposto a vista all'interno dell'alloggio o di aliri materali indicati dail’Azienda
erogatrice. :

La tubazione di alimentazione dei fornelli terminera con un rubinetto portagomma.

Gli impianti dovrannoa rispettare i requisiti di sicurezza dettati da norme e dallEnte gestore.

ART. 24 IMPIANTO ANTINCENDIO

L;irhﬁianto antincendio per l'autorimessa e nei vani scala sara conforme alle norme vigenti
per numero e posizione sia degli idranti (se previsti) sia degli estintori portatili che saranno
di tipo omologato, secondo le prescrizioni dei VV. FF..

ART.25 IMPIANTO SOLARE TERMICO

Per gii edifici di nuova costruzione per soddisfare almeno il 50% del fabbisogno annuo di
acqua calda sanitaria attraverso fimpiego di impianti solan termici con installazione di
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idonei collettori solari. Dovranno essere realizzate le necessarie opere ed installati i relativi
accessori per collegare l'impianto alla rete ed ai singoli utenti, ove & prevista l'installazione
obbligatoria.

ART. 26 IMPIANTI SOLAR! FOTOVOLTAICI

- o e = - -

Negli edifici nuovi devono essere predisposti degli spazi ( vani tecnici, cavedi,
intercapedini ecc. ) ed opere accessorie ( dispositivi di condizionamento della potenza, @ @i
quadro eletirico e dispositivi di interfaccia con la rete, ecc. ) necessari a favorire
installazione e lintegrazione di impianti solar fotovoltaici ed i loro collegamenti agii
impianti dei singoli utenti e alla rete.

- - - - .

ART. 27 IMPIANTO ELETTRICO

i
Le descrizioni di sequito riportate si intendono indicative: gli impianti saranno realizzati (
come previsto dal progetio esecutivo predisposto da tecnico abilitato. _f {
a) Impianto di messa a terra e collegamenti equipotenziali ; 1|:af
a
Nel corsello box, nella posizione indicata a disegno, dovra essere realizzato l'impianto di
terra comune a tutti i corpi di fabbricato, costituito da dispersori posti a diretto contatto del c)
terreno collegati tra di loro con tondo in acciaio zincato diam 8 mm posato a diretto
contatto del terreno ad una profondita minima di 50 cm. 3 Sal
Limpianto, eseguito in conformita alle norme CEl 64-8, sara realizzato con picchetti a -
croce in ferro zincato posti a distanza di circa 15 m in numero adeguato alle caratteristiche .. -
del terreno tale da ottenere un valore di resistenza di terra il piu basso possibile e -
comunque coordinato con i dispositivi differenziali. " -
| collegamenti equipotenziali saranno eseguiti per tutti g apparecchi sanltan secondo la - !e !
seguente procedura: ' |
- collegamento dei tubi acqua calda e fredda tra di loro con condutfore in rame isolato dis
tipo NO7VK sezione 2,5 mmq soitotraccia che sara accoppiato alle parti metalliche Sa
come scopra, con fascette stringitubo metalliche nichelate con chiusure a vite, previa val

accurata pulizia delle superfici da collegare; _ _ B
- futti i condutiori provenienti dagli apparecchi sanitari con protezioni di tubazioni -
flessibili in pvc saranno capo al nodo eguipotenziale costituito da barretta in rame I n

alloggiata entro scatola da incasso in resina. me
Tutti i collegamenti dovranno nsuitare pertanto ispezionabili per la verifica dell se
efficienza. _1’ o S N
Allinterno delle unita immobiliari si dovranno eseguire collegamenti equupotenzq 1 fﬁg&": Le
sopra descritto per tubazioni idriche, di riscaldamento e gas. i‘nf&f M ns
* R - €
b)  Quadri elettrici S s
LY La
In locale apposito, & prevista l'installazione dei contatori ENEL comuni e privati; ogni sc *
avra il proprio locale contatori.
Dai contatori ENEL saranno alimentati i seguenti quadri elettrici:
2 il quadro generale servizi supercondominiali a cui saranno a!!acmate utenze-
pubblico o in comune, tali utenze sono: ¢
+ |a stazione pompe antincendio;
+ ['illuminazione rampe box;
+ Pilluminazione passaggi e portici ad uso pubblico;
+ la forza motrice (prese) a disposizione per luso pubb]iCO' E_:
2 il guadro generale servizi condommlall a cui saranno allacciate utenze ad uso p bIICO f d.
0 in comune; tali utenze sono: ‘ : ]
: ’ :
ﬂ? : / 74 ‘“ 11



¢ luce corsello box interrato;

+ prese corsello box interrato;

+ luce e forza motrice locali comuni tipo locali caldaia e immondizie;
+ box di proprieta interrato;

+ |ocale autoclave,

+ cancelii motorizzati per accesso esclusivo box;

o i quadri scala a cui sono allacciate le seguenti utenze:
+ luce e forza motrice ascensore,

v luce e forza motrice scala;

v luce e forza motrice locali vari

+ centralino citofonico;

v centralino TV,

2 i quadretti di proprieta contenenti la protezione magnetotermica della linea montante al
centralino d’appartamento e la protezione magnetotermica—differenziale per la linea
della cantina.

La tipologia dei quadri sara definita in sede di progetto.
La loro esecuzione dovra essere conforme alie norme CEI 23-51.

c) Linee principali colonne montanti

Saranno predisposte, come definito nelle tavole di progetto, tubazioni per i servizi:
_ amivo ENEL sino alla postazione dei contatori
- collegamento avanquadro-quadro generale
- arfivo TELECOM sino al box di attestazione
- impianti estemi all'edificio _
le suddette saranno del tipo corrugato in polietilene, interconnesse da pozzetti rompitratta
in modo da consentire linfilaggio delle linee elettriche fino ai rispettivi principali punti di
distribuzione. '
Saranno altresi predisposte per i collegamenti dal quadro generale e dai sottogquadri alle
varie utenze, delle canaline in materiale plastico per i servizi:
- forza motrice
- illuminazione.
| montanti per la risafita ai vari piani saranno realizzati allinterno di apposito cavedio
mediante la posa di canaline in acciaio zincato fissate in verticale e distinte per energia e
servizi ausiliari: le canaline saranno dotate di idonee fascette per il fissaggio dei conduttori
e delle tubazioni varie. '
Le canalizzazioni e gli elementi rompitratta dovranno rsultare sempre separati
rispettivamente per i circuiti di tipo:
- a correnti forti (forza motrice, illuminazione)
. acorrenti deboli (telefoni, impianti speciali).
La tipologia dei conduttori potra essere la seguente:
« peresecuzione dei circuiti di energia, i seguenti tipi di cavo:
» posa alinterno ed allesterno non interrata e comungue entro tubo:
NO7V-K, FROR 450/750V
» posa all'intemo ed allesterno anche interrata:
FGO70R 0,61/1 KV, FG/R 0,61/1 KV.
» per 'esecuzione dei circuiti di segnalazione e comando, oltre a quelli sopra indicati, si
possono utilizzare i sequenti tipi di cavo: '
HO5V-K, FROR 300/500V.

Tutte le linee saranno protette sul rispettivo quadro di partenza da interruttore
_ magnetotermico differenziale.

d) UtiIizzazioni-luci—prese-campanelli
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Limpianto dovra comprendere:
= 1 quadretto di protezione montante alloggio e cantina;
» 1 quadretio di protezione installato nell'ingresso di ogni appartamento del tipo da

53
[ B N

incasso con frontale a filo muro con portella trasparente alimentato dalle colonne %
montanti precedenternente descritte e corredato di: : n. .
1 intertuttore generale differenziale puro 2x25A sensibilita intervento 0,03A ’
2 interruttore automatico con protezione magnetotermica per impianto dj Lot
illuminazione e prese di corrente 10A pi 6KA n. -
3 interruftore c.s.d. per prese di corrente 16A pi 6Ka
4 interruttore c.s.d. per grossi elettrodomestici cucina pi 6KA Sol
1 trasformatore autoprotetio 8VA 220/12V per campanelli. _
Gli apparecchi di comando e le prese saranno del tipo da incasso in tecnopolimero della -
AVE serie RAL o similari. -
L a dotazione schematica delle utenze di ogni alloggio risulta dal prospetto di seguito -
riportato: -
PIANO SCANTINATO
L'ir
Cantina pre
n.1 punto luce con interruttore unipolare a parete completo di plafoniera e lampada
inclusa
AR
Box
n.1 punto iuce interrotto a parete completo di plafoniera, coliegato con Fimpianto
condominiale di illuminazione del comparto autorimesse. , : Da
E di
ALLOGG! _ ' ; Gli
o : ne
..Q..L.Lg_iﬂﬁ inc
n. 1 punto luce interrotic a parete : inc
n.1 punto juce interrotto a soffitto .f L’z
n.2 prese 2x16A+T (con protezione bhipolare e fusibili per lavastoviglie e forno) : me
n.3 prese 2x10 A+T : ne
: ' Al
Zona cottura (dove previsto) i inc
n. 1 punto luce interrotto a parete Se
n. 1 punto luce interrotto a soffitto P de
n.2 prese 2x16A+T (con protezione bipolare e fusibili per lavastoviglie e forno) ., _——=f ge
n.1 presa2x10A+T L | ¢
in
Soggiomno lar
n. 2 punti luce deviati a soffitto flu
n.3 prese 2x10 A+T Ne
Bagno pﬂ
n. 1 punto luce interrotto a parete Ne
n.1 presa2x10 A+T st
n. 1 punto luce interrotto a soffitto rif:
n. 1 pulsante a tirante con ronzatore in cucina (vasca) Al
n. 1 presa 2x16 A+T (con protezione bipolare e fusibili) per attacco lavatrice lai
au
Ripostiglio (dove previsto)
n. 1 punto luce interrotto a soffitio P
Pt
Camera :
n. 1 punto luce deviato a soffitto 8¢
n. 2 prese2x10 A+T Pl
in

Camera matrimoniale

@1\; %‘V‘/ - Mﬂ@z —




R

R T

n. 1 punto juce invertito a soffitto
n. 3 prese 2x10 A+T

Disimpegno
n. 1 punto luce deviato a soffitto
n. 1 presa2x10 A+T

Logge e balconi
n. 1 punto luce interrotto a parete completo di plafoniera

Sono inoltre previste le sequenti apparecchiature: o
- chiamata esterna con pulsante e suoneria *
- n.1 citofono

- 1.1 scatola da incasso telefonica in soggiorno e una in camera matrimoniale |
- n.1 attacco TV in soggiomo ed 1 in cucina ‘\,
- impianto di terra e collegamenti equipotenziali per le principali masse metalliche, "

g

- termostato ambiente. .

L'impiantoe TV vera installato completo di antenne ¢ centralini di amplificazione -
predisposto per la ricezione dei principali canali nazionali e privati.

ART. 28 ILLUMINAZIONE ACCESSI PEDONALI - SCALE
PORTICATI - CORSELLI BOX

Dal quadro generale servizi condominiali posto nel vano contatori si realizzeranno li linee
di alimentazione gia sopra descritte. :

Gli impianti saranno eseguiti con tubazioni PVC posate a vista grado di protezione IP55
nei corselli box mentre per le.scale di accesso alle unitd immobiliari saranno del tipo
incassato. Gli impianti estemni saranno eseguiti con cavi posati in tubazioni in pvc
incassate.

L'accensione delle lampade nottume sara realizzata mediante interruttore crepuscolare,
mentre gli impianti a luce temporizzata saranno comandati da pulsanti luminosi a parete
nella versione stagna o da incasso. )

Alcuni locali al piano interrato, quali immondezzai e ripostigli, saranno alimentati con linea
indipendente protetta da interruttore automatico posto sul quadro servizi.

Sopra le porte di accesso alle scale dai corselli box, saranno poste lampade autonome
d'emergenza alimentate da linea indipendente e protette di fusibili posti nel quadro
generale di BT. ‘

| corpi illuminanti estemi in esecuzione stagna IP54 posti su piantana con corpo ed anello
in alluminio presso fuso, diffusore in vetro sabbiato opale o simile portalampade per
lampada fluorescenie compatta vemniciatura a scelta della D.L. complete di lampade
fluorescenti compatte con flusso luminoso orientato verso il basso.

Nei box, nelle cantine e nei disimpegni piano interrato, il corpo flluminante sara in alluminio
presso fuso coppa in vetro tipo SIMES art. 54 o similare con lampada inc. 60W 220V.

Nei corselli box e parcheggi i corpi iluminanti per luce temporizzata nottuna, saranno
stagni P65 tipo Disano Hydro o similare in esecuzione con complesso fluorescente
rifasato 1x58W e lampada ad alta resa tipo Lumilux 58/21.

Alcune lampade saranno dotate di soccorritore autonomo idoneo allaccensione di
lampade fluorescenti da 18 & 58W costituite da batterie ricaricabili al Nicd 5x1.2V 4Ah con
autonomia di 2 ore. :

Portici
Plafoniere da incasso per controssoffitti, dimensioni e caratteristiche di tipo commerciale

.Scale ai piani

Plafoniere in policarbonato autoestinguente 1P44 parabola riflettente in alluminio diffusore
in vetro sabbiato opale equipaggiato con lampada ad incandescenza 60W 220V per
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lampada fluorescente compatta da 9W attacco G/23 (luce notturma) tipo SIMES 6001
speciale o similari.

Plafoniera come sopra descritta per !a sola luce temporizzata con lampade ad
incandescenza B0W attacco E27 tipo SIMES 6101 o simiare.

Scale gsterne _
Plafoniere stagne IP54 corpo illuminante presso fuso coppa in vetro sabbiato tipo SIMES
art. 16 o similare complete di lampada inc. 60W 220V,

Porte accesso scale da corselli box

Plafoniera stagna in materiale autoesttnguente antlurto grado di protezione 1P85
isolamento in classe il alimentazione 220V flusso luminoso in emergenza 9200 lumen
accurnulatori a! nichel cadmio, autonomia 2 ore completa di targa adesiva con
segnalazione normalizzata tipo Genius MAPL PD 24WLE/2 o similari.

ART. 29 PREDISPOSIZIONE IMPIANTO Di ALLARME

Non previsto.

ART. 30 IMPIANTO TELEFONICO

Allesterno dei fabbricati sara realizzata una rete di distribuzione del telefono eseguita con
tubazioni pvc interrate facenti capo a pozzetti ispezionabili eseguita secondo le
prescrizioni del locale Ufficio Tecnico TELECOM e di competenza dellimpresa edile.

Nei locali contatori scale possibilmente, a fianco dei contatori Enel, saranno ubicati i box di
arrivo TELECOM con morsettiere.

La distribuzione agli appartamenti sara eseguita con tubazioni montanti aventi percorso
paralielo ai montanti elettrici ma transitanti in proprie casseite di derivazione di piano.

Da questultime con tubazioni pvc flessibili diametro 16 mm saranno collegate le prese
unificate TELECOM poste nel soggiorno e nella camera matrimoniale.

Nelle tubazioni sara infilato filo di acciaio zincato pilota o cavetto telefonico di fomnitura
TELECOM.

ART. 31 IMPIANTO ASCENSORE

In ogni vano scale verra installato un ascensore oleodinamico rispondente alla vigente
normativa con caratteristiche indicative qui di seguito descritte.
Cabina

A un accesso costruita con pannelli di lamiera plastificata completa di luce di emergenza
ad accensione automatica. Pigac

Porte

Costruite con lamiera di acciaio plastificato, complete di fotocellula di inter :k He
infrarossi e costola mobile, temporizzazione in chiusura e apertura, stazion
chiuse.

Segnalazione in cabina

Bottoniera per selezione del piano, completa del pulsante di ALLARME con cara en T
rilievo, citofono e segnalatore acustico di arrivo al piano

rilievo.
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ART. 32 SISTEMAZIONI ESTERNE
32.1 Recinzioni esterne

L’area oggetio di intervento, qualora previsto, verra recintata esternamente come previsto
da disegni di progetto approvaio.

Gli ingressi pedonali e carraio al compario saranno presidiati da cancelli metallici proteti
con antiruggine e colorati a smalto oppure zincati, coordinati con la recinzione.

La separazione delle aree verdi private data in dotazione agli alloggi dei piani terra, sara
realizzata come da progetto ed orientativamente con rete metallica plastificata e paletti.

32.2 Impianti elettrici

In prossimita dell'accesso pedonale verra posizionata la pulsantiera per la cl;@farﬁai '
alloggi, completa di citofono. fronig 3

Al piede del vano scale verra posizionata una seconda pulsantiera con citpfono p
chiamata ai singoli alloggi. RBIRN

Il cancello carraio sara dotato di apertura motorizzata con chiave e pred
I'apertura radiocomandata (esclusa la dotazione dei radiocomandi).

ART. 33 PAVIMENTAZIONI ESTERNE E SISTEMAZIONE A VERDE

3341 AR

Le pavimentazioni dei percorsi pedonali e del perimetro del fabbricato saranno realizzate
con masselli di cemento autobloccanti, posati su un massetto in battuto di cemento ovvero
come da progetto approvato.

33.2 5 _
Le aree a verde delle parti comuni saranno finite con temreno vegetale alla quota di
progetto, opportunamente seminate a prato e piantumate secondo quanto previsto dal

progetto di concessione edilizia mentre quelle date In dotazione agli alloggi al piano terra
saranno finite con terreno vegetale e seminate a prato.

ART. 34 TIPOLOGIE, FINITURE E IMPIANT! PER ANZIANI E DISABILI

Sono considerate migliorie sia sotto I'aspetto tipologico che delle finiture , le opere e gli
adattamenti di alloggi per anziani e disabili.

ART. 35

Deve essere realizzata idonea cisterna per la raccolta delle acque meteoriche dalle
coperture degli edifici per Firrigazione det verde pertinenziale e la pulizia dei cortili.

ART. 36

ia Direzione dei Lavori potra apportare, a suo obiettivo giudizio, alle opere descritte,
varianti o modifiche che siano tali per altro da mantenere inalterato il risultato complessivo
delle opere sopra descritte, sotto Yaspetio delia curabilita, funzionalita, sicurezza ed
estetica.
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ART. 37 -

Gli alloggi ed # fabbricato nel suo complesso dovranno essere consegnati completamente
finiti e pronti al funzionamento, quindi completi anche con eventuali opere non
specificatamente indicate o descritte, ma indispensabili al suo funzionamento normale ivi
compresa la realizzazione obbligatoria del secondo bagno di servizio che non &
considerata opera di miglioria per alloggi composti da quattro o pih vani abitabili esclusi gli
accessor ( cucina, bagno, disimpegno e ingresso).

s ‘
dr, GIOVANN! VACIRCA
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