NOTAIO
MAURO RUGGIERO
Rotonda dei Mille, 3 - 24122 BERGAMO
~ Tel. 035/23.52.32 - Tel /Fax 035/22.10.73
Via 5. Carlo, © Tel. 0345/22333
24016 SAN PELLEGRINO TERME {Ba)

Reperlorio n.71.164 Raccolta n. 14.671

LOCALITA GRUMELLINA E CONVENZIONE PER L'ATTUAZIONE Di UN INTERVENTO

Dt EDILIZIA ECONOMICO - POPOLARE

REPUBBLICA ITALIANA

Imposta di bollo assolia ai sensi del Decreto Legislativo 18 gennaio 2000 n.8
L'anno duemilanove, il giormna tre, del mese di marzo,
{03.03.2009}
- in Bergamo, nel mio studio.
i
. n. 3, iscrittc presso il Collegio Notarile di Bergama:

SONO PRESENTI

dirigenta delle Politiche della Casa del "COMUNE DI BERGAMO" con sede a Bergamo in

con Decreto Sindacale numero 133 (n.38740 Prolocollo Generale) in dala 4 maggio 2007,
in esecuzione di Determina n.248 registro delerminazioni & n.19 registro Direzione in dala
30 gennaio 2009, delerminazione che in copia conforme si allega al presente atto sotfo la

letiera "A™

2. la socield per azioni "LEGGERI 5.P.A. - COSTRUZIONI EDILI, CIVILI E INDUSTRIALI"

. interamente versato, codice fiscale e numerc di iscrizione al Registro delle Imprese di
Bergamo 00222810160, in persona dellAmministraiore Unico e legale rappresentanie

signor LEGGERI Tullio, nato a Seriate in dala @ aprile 1840, domiciliato come innanzi per

- TRASFERIMENTO Di AREA INCLUSA NEL PIANQ DI ZONA 167 COMUNE DI BERGAMO

innanzi a me Doli. Mauro Ruggiero, Notaio in Bergamo, con studio alla Rolonda dei Mille
1. CASANOVA dott.arch.Massimo, nato a Monza il 31 agosto 1956, domiciliate per la
carica presso la sede municipale, che interviene al presente aito in rappresentanza, quale -

Piazza Matleolti n.27, {codice fiscale 80034840167, Parita IVA 00636460164), nominato

con sede in Seriate in vie Deco e Canetta n.48, capitale sociale euro 1.000.000,00
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la carica, avente i poteri per il presente atto in virtd del vigente statuta scciale;

: 3. la societa a responsabilita limilata "EDILTORRE - SOCIETA' A RESPONSABILITA' '

LIMITATA" con sede in Bergamo, in via Gerolamo Tiraboschi n.32, capitale sociale euro !

54.000,00 interamente versalo, codice fiscale e numero di iscrizione al Registro delle '

rappresentante  signor TOMASELLI Carlo nato a Torre Roldone il 25 febbraio 1945,

domiciliato come innanzi per la carica, avente i poteri per il presente atto in virtu del

vigente statuto scciale.

ffmprese di Bergamo 00223450164, in persona dellAmministratore Unico e Iegaiei

Petti comparenti, della cui identitd personale o Notaio sono certo, mi richiedona di |

ricevera ii presente atto con il quale premettono quanto segue:

- con Delibera di Consiglio Comunale n.1 Registro e n.107 Prop. del 16 gennaio 2007 il

COMUNE DI BERGAMO ha approvato il Piano per 'Edilizia Economica Popolare di cui alla :

L.egge 18 aprile 1962 n.167 e successive modifiche ed integrazioni ("Piano di Zona 167";

- it COMUNE B BERGAMO intende cedere in diritto di proprietd le aree da urbanizzare

incluse net "Piano di Zona 167" e poste in diversi quartieri cittadini, aree che it Comune -

» slesso deve prima acquisire ai sensi della normativa vigente in materia, che prevede |

'applicazione delle procedure espropriative;

- la cessione in diritlo di proprieta di aree incluse nel "Piano di Zona 167" & subordinata

alla slipula di "Convenzione™ prevista dall'articoio 35 della Legge 22 ottobre 1971 n.865 e

+ sUccessive modifiche intervenute con la Legge 23 dicembre 1996 n.662;

- in forza della Determina Dirigenziale n.163 Registro Delerminazioni n.13 Registro

direzione del 29 gennaio 2009 il COMUNE DI BERGAMO ha disposto in particolare

; l'acquisizione e di tulte le aree fzcenti parie del Comparte n.29 via Grumello localith

Grumellina, nonché ia contestusle assegnazione in proprietd delle aree stesse alle

societd "LEGGERI S.p.A. - COSTRUZIONI EDILL, CIVILI E INDUSTRIALI" & "EDILTORRE



- SOCIETA" A RESPONSABILITA' LIMITATA" per la realizzazione di edifici aventi una
volumetria complessiva di metri cubi 12.500 (dodicimilacinquecento) con le indicazioni :
- previste dal vigente piano di zona,

. - che con atto a mio rogito in data odierna rep. an. % i A

Cin corsc di registrazione e trascrizione, | Comune di Bergamo ha acquistato |

1
bonartamente, in luogo della procedura espropriativa, tutte le aree inciuse nel Comparto ;

n.29 via Grumello e contestualmente cedutc alle societd "LEGGERI 3S.pA. -

ECOSTRUZIONI EDILI, CIviLl E INDUSTRIALI" & "EDILTORRE - SOCIETA A\

! RESPONSABILITA' LIMITATA" parte di detie aree per la realizzazione di edifici avenli una ‘
i volumetria complessiva di metri cubi 10.400 (diecimilaguattrocento),
‘- che il Comune intende procedere alla cessione congiunta della residua volumelria -

LI R T S N |

prevista dal Piano di Zona 167, pari a metri cubi 2.100 (duemilacento), alle sopra citate ;

Societa, framite stipula convenzicnale con durata ventennale, con losservanza delle;
‘. disposizioni di cui al'art.35 - comma 13 ex lege B65/71 e s.m.i. secondo i crileri generali f
gia contenuti nella deliberazione consiiare del 20 novembre 1979 n.274/32924 di

: praotocollo e precedenii in essa richiamati, con le integrazioni e modifiche introdotte dalla .
' Legge n.662 del 23 dicembre 1996, recepile dal COMUNE DI BERGAMO con fa Delibera

di Giunta in data 19 giugno 1998 n.615/31316 di protocolio,
* Tanlo premesse da formare parte integrante e sostanziale dei presente atto, i comparenti
- convengono e slipulane guanio segue:

ART.1) || COMUNE DI BERGAMO, come rappresentato, vende e irasfarisce, alle societa
C " EGGERI S.P.A. - COSTRUZIONE EDIiLL, CIVILI E INDUSTRIALI® ed ""EDILTORRE -

SOCIETA' A RESPONSABILITA LIMITATA" che come rappresentate, accettano ed

" acquistano la guota di 1/2 {un mezzo) ciascuna di quanto in appresso descritto:




in Comune dj Bergamo

area della superficie complessiva effetliva di merti quadrali 726,87 (setiecentoventisei

' virgola ottantasetle), catzslale di metri quadrali 726 (sellecentoventisei) sita in localita

. Grumellina, ricompresa nel Piano di Zona 167, comparto n.29 di via Grumello, identificata

. It Calaste Terreni al come segue:

fogiio 92 - particella 2468 (ex 40/a} - seminativa 3* - are 07.26 - r.d. eura 3,19 -r.a. euro -

i 3,94;

L'attuale identificazione catastale delfarea sopradescrita deriva dal frazionamento defla
originaria particella 40 in forza dal tipo frazionamento approvato in data 11 novembre 2008

prot. n. BGO372101 eseguito dal geom. Giampietro Nozza e risulta colorata in grigio nella

! tavola 02 che, firmata daj comparenti & da me nataio, si allega al presente atto solto la

lettera "B

Della area & coerenziata in senso orario partenda da nord ed in senso orario con particelle |

© 2428, 2469 e 2470.

- ART.Z} La vendita viene fatta ed acceftata a corpo e nan a misura, nello stato d; fatto e -

diritio in cui I'immobile venduto si trova, con tutti i relativi diritti, accessioni, pertinenze,

azioni e ragioni, servitd attive e passive, quali risultanti dal titolo di provenienza citato in

premessa o nello stesso richiamati, cui le parti fanno espresso riferimento.

ART.3) Le parti, come rappresentate dichiarano che il corrispettiva della presente :

compravendita & stato convenuto in complessivi euro 52.800,00

(cinquantaduemilaottocento)  ape comprende  la  somma di  euro  20.240,00

(ventimitaduecentoquaranta) corrspondente  allincidenza del costo delle opere  di

urbanizzazione primaria e secondaria afferenti il volume residenziale al metro cubo vuolo -

per pienc di costruzione realizzabile, slabilito con deliberazione del Consiglio Comunale in

data 18 gennaio 2008 n.5 Registro C.C.-n.119 Prop. Del /2007,



Le societd acquirenti si obbligano inoltre a versare al Comune oi Bergamo, in sede di

rilascio de! permesso di costruire o presentazione di DA, il contripuio commisurato

allincidenza degli oneri di urbanizzazione ed al costo di costruzione per la parie afferente il

" volume con destinazione terziaria che rimarra in libera contratiazione e non soggetto ad |

Le parti, come rappresentate, con riferimento al Decreto Legge n.223 del 4 Iuglio?

aicun vincolo convenzionale.

2006, convertito con la Legge 4 agosto 2006 n.248, pubblicata nella Gazzettai
Ufficiale dell'11 agosto 2006, come maodificato dall'articolo 1 comma 48 e 49 dalla
legge 27 dicembre 2006 n.296, previa ammonizione da me Notaio fatta suile |
|
conseguenze penali in caso di dichiarazione mendace ai sensi del D.P.R. 28 dicembre |
2000 n.445 art.76, dichiarano che il corrispettiva come sopra pattuito & stato regolato |
|
|

come segue:

i - guanto ad eurc 6.400,00 {seimilaquattrocenta) mediante versamento effettuato dalta |

societa LEGGERI S.p.A. - COSTRUZIONI EDILI, CIVILI E INDUSTRIALI in data odierna

| presso la Banca Popolare di Bergamo sede di Bergamo Tesoriere del Comune di

Bergamo come da bolleita n.2252 reversale n.269 del 17 febbraio 2009;

- quanto ad euro 6.400,00 {seimilaquattrocento) mediante versamenio effettuato dalla%

" societa EDILTORRE - SQCIETA' A RESPONSABILITA' LIMITATA in data 20 febbraio 2009 °

. presso la Banca Popolare di Bergamo sede di Bergamo Tesoriere del Comune di

Bergamo come da bolletla n. 1778 reversale n.270 del 17 febbraio 2009;
e ditali sormme, it Comune di Bergamo rilascia guietanza,

- guante alla restante somma di euro 40.000,00 (quarantamila), le societsa LEGGERI

' S.P.A. - COSTRUZION EDILI, CIVILI E INDUSTRIAL! ed ERILTORRE - SOCIETA' A -

RESPONSARILITA’ LIMITATA, come rappresentate, si obbligano di pagare a1 COMUNE

D1 BERGAMO che, come rappresenialo accetla, in guattro rale semestrali  dell'importo




: ciascuna di euro 10.006,00 (diecimila), maggiorate daegli interessi legali decorrenti da oggi.

‘La prima di tali rate verra pagala il 3 seltembre 2009 e le successive di sei mesi in sej

I mesi.

i'
. A garanzia di detto versamento di euro 40.000,00 (quarantamila) le societa LEGGERI :

S.P.A. - COSTRUZION] EDILI, CIVILI E INDUSTRIALI ed EDILTCRRE - SCCIETA' A

RESPONSABILITA' LIMITATA. hanno costituilo cauzione di pari imporic mediante:

- guanto alla sociela LEGGERI S.p.A. - COSTRUZION! EDILI, CIVILI E INDUSTRIALI |

- polizza fidejussoria  rilasciata da  Allianz S.p.A. in data 27 febbraio 2009 paolizza

| 1.109057090:
- duanto alla societ EDILTORRE - SOCIETA' A RESPONSABILITA" LIMITATA polizza |

fidejussoria rilasciata da Elvetia - compagnia Svizzera d'Assicurazioni S.A. - in data 19

febbraio 2009 polizza n.101/34/962230;
| che vengono consegnate al COMUNE D| BERGAMQ,

I Comune di Bergamo dichiara di rinunziare allipoteca legale, con esonero del Diretiore :

; dell'agenzia del Territorio da ogni responsabilita in merito.

. La somma di euro 52.800,00 (cinquantaduemiiaottocento } verra dal Comune introitala a) -

capitolo "Alienazione di  aree o diritti reali per la  coslruzione di alloggi
: economico-popolar” del bilancio di competenza e verra reimpiegata per il finanziamento ;
;deile Spese conseguenti l'acquisizione di immobili  ed opere di urbanizzazione per
: lediiizia agevolata.
Le societd acquirenti si obbligano inoltre & versare al Comune di Bergamo, in sede di
 rilascio def permesso di costruire o presentazione di D.LA., il eontributo commisurato
: allincidenza degli aneri di urbanizzazione ed ai costo di costruzione per la parie afferante | |
volume con deslinazione terziaria che rimarra in libera contratlazione e non soggetto ad

alcun vincolo convenzionale.



ART.4) Tulti gli effeiti dell'atlo si producono da oggi.

'ART.S) La parte venditrice, come rappresentata, garantisce la piena proprieta & -

. disponibiita di guanto con il presente atto cadulo, abbligandosi per tuiti i casi di evizione. /

Eprescritte dalle leggi in materia di edilizia agevolata, con possibilita di deroga alla ;
. dimensione della superficie utile degli alloggi & tenuto conto, che di norma la superficie di

i ciascuna autorimessa o posto aule non dovra essere superiore a mg.18 (diciotto), fatto |

~ possibile una deroga alla percentuale di superficie a parcheggi (SP). Gli alloggi dovranno

inoltre sssare costruiti con i requisiti costruttivi e tipologici in conformiia alle Norme di

- riduzione delle emissioni inquinanii e climalteranti, in conformita aile disposizioni regionali

| 19 gennaio 2009 che, in originale, si allega al presente atto sollo la lettera "C" e dichiara

Al sensi dellart.18 deila legge 47/85, ia parte venditrice esibisce |l certificato di;

destinazione urbanistica relativo allarea ceduta rilasciato dat Comune di Bergamo in data

che, dalla data di rilascio di detio certificate ad oggl, non sono intervenute modifiche negh
strumenti urbanistici relativi a detle aree.

ART.6) Le societa acquirenti, come rappresentate, si impegnano a:

a) realizzare edifici di tipo economico e popolare aventi le caratteristiche tacniche

salvo il principio di evitare di interessare il sottosuclo deile aree a destinazione pubblica, &

Attuazione del Piano di Zona, al Regolamento Edikizio ed in paricolare alla disciplina :

relativa ai requisiti degli edifici finalizzati af risparmio del fabbisogno energetico ed alla

vigenli e con le finiture e materiali descritte nel Capitolaio Speciale d'Appalto che firmato

" dai comparenti & da me notaio, si allega al presente atto sotto la lettera "D";

i b) rispeitare e seguire lutle le prescrizioni di caratlere estelico, edilizio e tipologico che

- verranno impartite dal Comune di Bergamo;

c) provvedere allallacciamentc della costruzione a utti i servizi pubbiici della rete primaria

indispensabili  guali: acqua, gas, energia gletirica, telefono, fognature, addossandosene '




i perle singole utenze che sono a carico degli acquirenti;

per intero Ia relativa spesa con esclusione delle anticipazioni per l'attivazione dei contrattj -

. d) richiedere il cerlificato dj agibilila per I'edificio realizzalo, completc di i i necessar !

- documenti prima delia consegna degli alleggi agli acquirenti o la dichiarazione prevista

dalla legge;

@) rilasciare ai sensi della legge 20/06/05 n. 122 garanzia fidejussoria a favore

i
- dell'acquirente di importo corrispondente alle somme riscosse;
i

if) trasmettere al Comune, ad ultimazione dei lavor, copie della polizza decennale
i

' postuma e del pianoe di qualita e programma di manutenzione.

i
|

Stante le caratteristiche dei realizzandi edifici, non polranne in alcun modo applicarsi le

! disposizioni previste dagli arl. 83 e 64 del Titolo WV della L.R. 11 marzo 2005 n. 12, cosi

. come dispeneva fa L.R. 15/96 e cié sina alla scadenza della presente convenzione.

| ART.7} Le societa acquirenti per sé ed aventi causa a qualsiasi litelo si impegnano sin

' d'ora a garantire in perpetun ed a litolo gratuito 'uso pubblico def portico da reafizzare e |

meglio individuato nelle tavole pregettuali ed indicalo sull'area di cui al mappale n. 2468

Cindicate con tratteggio grigio nelia tavoia aflegata al presente atto sotto la lettera "B".

Tulle le spese di gestione, pulizia, consumi, manutenziona ordinaria e slraordinaria della

- area assoggetlala a servild perpelua e gratuita di uso pubblico e delle opere ivi realizzate

csaranne a completo ed esclusivo carico deile sociela acquirenti e suoi aventi causa a

| qualsiasi titolo.

" Le societa acquirenti dovranno inserire negl atii di vendita apposita clausola che impegni

1 gl acquirenti degli alloggi e defla volumetria con destinazione terziaria a rispettare gli

abblighi sopra assunti.

ART.B) Le societa acquirenti si obbligano a presentare richiesla dj permesso  dj

costruire/D.LA. entro 4 (quattro) mesi dalia stipufa det presente atlo ed a iniziare i lavari
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3 contratti concernenli il nuovo edificio entro 4 (quatlro) mesi dalla data di rilascio del

" permesso/D.LA. oppure entro 4 {quattro) mesi dalia avvenuta eventuale banifica del sito ai

necessari | sensi di legge e ad ultimarli erntro 36 {trentasei) mesi dallnizio, salvo Iz concessione dj |
: prevista : eveniuali proroghe per comprovati motivi di necessita.

La data di inizic e di ultimazione dei lavori dovra risultare dai verbali redatti dal Direttore dei : e
a favore " Lavori.

ART.8} Gli alloggi costruiti comprensivi delle relative pertinenze potranno essere ceduti a

ecennale ! terzi dalle societd acquirenti o suoi aventi causa a gualsiasi fitolo, solamente ad un prezzo :

. ! stabilito secondo criter di sequito specificati.

licarsi le | ! Resta peraltro consentita, nell'ambito dei costruendi edifici, la vendita di singoie unita 5
| i

12, cosi 1 ~immobiliaii su progetto o in corsoe di costruzione, purché sia gia stata approvata dal

- Comune di Bergama la tabella dei prezzi di sui al successivo 8° comma.

ano Sjni - I prezzo base iniziale degli alloggi, aulorimesse e periinenze viene cnncordemente;
izzare e - stabililo tra Comune e acquirente con riferimento alka data del 1 gennaio 2009 in euro
n. 2468 - 1.720,00 (millesetiecentoventi} al metro quadrato di superficie complessiva (SC).

|
i

i Detta superficie calcolata applicando | criteri e e modalita stabilite dalla legislazions

a defla ; vigente in materia di costruzioni di edilizia agevolatz e dalle relative disposizioni regionali,
alizzate viene determinata come segue:
ausa a SC =38U + 60% (SNR + SP) dove:

SC = superficie complessiva dellalloggio;
npegni SU = superficie utile al netto dei muri interni e perimetrali, squinci di porte & finestre;
are gli - SNR= superficie non residenziale deli'alloggio = dellorganismo abitativo,

SP = superficie parcheggio composia da auterimessa o posto auto comprensiva dello
50 di spazio di manovra coperto.

lavori Il prezze, cosi come sopra calcolato deve intendersi comprensivo di ogni onere, nNessuno




- escluso e rappresenta guello medio ponderale di tutti gli alloggi cosluili. Sono esclusi dal

- prezzo di vendita degli alloggi solo i costi relalivi alle spese in ordiné ad eveniuali pratiche ‘

. di mutue comprensive degh interessi di preammonamento e i ammortamento, I1.V.A. e le |

. spese natarili che rimangone a carico degli acquirenti delle unita immabiliar.

| Il prezzo effeltivo di ogni singolo ailoggie, con le eventuali aggiunte per migliorie di cui al

H . 3 . - RS - - v - . - !
' successivo art.10 poira variare in piti 6.0 meno in funzione del piano, degh affacci e della

‘ esposizione € di ogni altro eventuale elemento che 'acquirente riterra di vaiutare.
i Le sociela acguirenti dovranno in proposita, predisporreé  Und tabella riassuntiva

!‘conlenenle tindicazione dei prezzi a corpo del singoli  alloggi, relative pertinenze ed

l
1 . , . . .
| accessar nonché delle autorimesse € trasmelterla al Comune prma della vendita

|
i
| unitamente alla planimetria di ciascun piano, per la verifica del ficavo massimo  consentito.

I
. & fatlo obbligo di consegnare ai promissari acquirenti copia det presente atto con i relativi i

i
| allegati al momenta della prenotazione.

| ART.10) Soro consentile opere di miglioria © in variante che interessino parii comuni o la
|

1 globalita degli alloggi. Sono altresi consentite migliorne negli intemni degli alloggi solo su

richiesta degli acquirenti.

! Non & da considerarsi  migliofa 12 realizzazione cbhligatoria del segconde bagno per

. allogg composii da qualtro o pie vani abitapit, esclusi gl accessorl {cucina, servizi,

" ingresso e disimpegni).

i Eventuali opere sia da eseguire in maggioraziong che in diminuzione delie previsioni del i

. Capitolalo allegalo, saranno computate in base ai prezzi riporiati dal Bollettino prezzi del .

* Listino Opere Edili deila C.C.ILAA. della Provincia di Bergamo vigente al momento delia

richiesta scontati del 10% (dieci per cento).

| cosli di tali migliorie non polranno eccedere compiessivaments il 15% (quindici per

cenlo) del prezzo iniziale per ogni singalo alloggio.
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si dal : L'amministrazione Comunale valutera la possibilila di applicare maggiorazioni, che non
itiche - . potranno comunque superare 1% (uno per cenlo) del prezzo hase iniziale, per particolari

.ele: " condizioni cosiruttive e qualora ne fosse documentata la necessita.

' In tali casi dovra essere prodotta relazione tecnica illustrativa ed il relativo compute metrico |

i al estimativo analitice delle opere da eseguire da parte del Diretiore dei lavori autocertificato L .
della { secondo le modalita previste dal D.P.R. 445/2000.
| . ART.11) Il prezzo iniziale di cessione, determinato con le direttive di cui ai precedenii 3
L |
ntiva arlicoli 7 e 8, limitatamente ad una quota dell'80% (oltanta per cento) del prezzo stesso, |
: ed rimanendo fissa ed invariata la residua quota del 20% (venti per cento), poira essere
ndita ! sottoposto ad aggiornamento e revisione a parfire dal 1 gennaio 2009 e per solo 24 L
Hito. (ventiquatiro) mesi dalla data di inizio dei lavori mediante l'applicazione delfincremento
tativi | mensile forfettario delio 0,2% (zero virgola due per cento} con le seguenii modalita,

j Nel case di applicazione di delti adeguamenti, tutte le somme versate dagli acquirenti :
ola comporteranno  a loro favore e limitatamente al'80% (ottania per cento) del relativoé
1 sU , ammontare, un accredito deflo 0,3% (zero virgola tre per cento) mensile a partire dalla

data del versamento fino a 24 (ventiquatirc) mesi dall'inizio dei lavori.
per Agli effetti della revisione, gli accrediti e gli addebili forfettari saranno determinati dalla
vizi, Direzione dei Lavori.

La quota di versamento dovra essere corrisposta di nerma dafl'acquirente con le seguenti
del modalita:
del - per il 5% {(cinque per cento) a2l momento della prenotazione;
2lla : - peril 25% (venticinque per cenio) entra sessania giomi dalinizio lavori:

- peril 20% (venli per cento) a 4, a 2/4 ed a 3/4 del periodo previsto dal contratto di
er vendita per la consegna degli alloggi;

- per il 10% (dieci per cento) alla consegna  dell'alleggio.

11




~ Saranno pagate alla scadenza dei periodi previsti dal precedenie paragrafo le somme di

revisione maturale a quella dalz e il saldo alla consegna, previo collaudo favorevole

. dell'opera.

. A decorrere dalla data di ullimazione dei lavori per le successive vendite, il prezzo di

- alienazione verrd indicizzato, per il suo ammontare complessive, in base alle variazioni

5 deprezzamenio calcolata come segue:; !

; da 0 a 10 anni non verra applicata alcuna perceniuale;

cinquanta per cento) ogni anno.

i La delerminazione della percentuale di deprezzamento nell'ambito degli intervalli sara :

dellindice ISTAT dei costi di coslruzione & sard diminuito di una percentuale di!

dallundicesimo e fino al termine di validith della convenzione delle 0,50% (zero virgota |

: fatta in base anche allo stato di conservazione dell'edificio.
Nel caso di rivendita da parte del primo acquirente e cosi di seguilo, it prezzo base di :

- calcolo dovra essere maggiorato dell'l.V.A. efo delie imposte nonché delle notule di spesa |

e degli onorar notarili e tenendo conio delle eventuali spese sostenute per opere di

rmiglioria o di manutenzione straordinaria realizzate dal proprietario dopo Pullimazione della

costruzione.
La determinazione del prezzo di cessione dell'alloggio, dopo la prima vendita, dovra

essere preventivamente verificata dal Comune.

* ART.12) Le societa acquirenti sono tenute alla nomina di un Direttore dei Lavori scelto tra i

libesi professionisti abilitati a lale mansione, che non siano dipendenti dalla medesima.

Al Diretlore dei Lavori, oltre alle mansioni & responsabilitd specifiche di Legge, saranna :

demandate le seguenli funzioni:
a) verbalizzazione e disposizione circa inizio, sospensione, ripresa e ullimazione lavari:

b) scelta delle opere, delle modalila di esecuzione, nonché dei materiali, nell'ambite delle

previsio
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_ ART.13) |l fabbricato e lutte le opere accessorie dovranng essere sotioposti a collaudo, |
- prima della consegna agli acquitenti od anche in corso d'opera, da parte di un'
- collaudatore scelte dal Comune di Bergamo fra una terna di tecnici iscritti nellAlbo -

Regicnale dei collaudatori. Il coflasdatore dovra riscontrare la rispondenza det fabbricaio

previsioni di Capitolato.

al pregetto, la rispondenza delle opere compiute al Capilolato, la rispondenza delle |

- coibentazioni alle norme di Legge o di contratto, I'esattezza tecnica dei conteqgi refativi alla :

- determinazione det prezzo ivi compreso le eventuali migliorie.

Il coltaudatore in caso di riscontro di eventuali vizi o difetti defl'opera in rapporto al progetto

ed al Capitolato preso net suo complesso, decidera altresi se prescrivere all'acquirenie gli

opportuni adeguamenti o provvedere a correlativa riduzione del prezzo finale.

i Le spese di collaudo saranno a carico delle societa acquirenti.

Il collaudatore dovra provvedere alla trasmissione al Comune dei Verbali di collaudo entro

90 {novanta) giorni dali'ultimazione dei lavori.

ART.14) Gli alloggi costruili con relaliva aularimessa pertinenziale, dovranno essere ceduti © |

a soggetti che posseggano i seguenli reguisiti soggettivi: i

. - avere la cittadinanza italiana o di ung Stato che appartiene all'Unione Europea oppure, in

caso di cittadinanza in altro Stato, di essere in possesso di permesso di soggiomo;
- avere la residenza ovvero lallivith lavorativa nel Comune di Bergamo o impegnarsi a
trasferire la residenza in detto Comune entro sei mesi dalla dala di stipula dell'atta notarile _

di assegnaziona;

- non essere lilolari essi stessi o il coniuge non legalmente separato, o altro soggetto

indicato nelio stato di famiglia, del diritto di proprieta, di usuirutlo, di use o di abitazione di
altro alloggio adeguato alle esigenze della propria famiglia nel Comune di Bergamo;

- avere un reddito complessive, con rsiferimento alluitima dichiarazione presentala,
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calcolato sommando  tuili i redditi imponibili prodotti dai componenti del nucleo famitiare ai

netlo degii oneri deducibili non superiore a quallo fissato dalle disposizioni regionali in

' materia di edilizia residenziale agevolata, con deduzione di euro 5.000,00 {cinquemila) pear

f ogni figlio a carico ed ulleriore deduzicne di euro 5.000,00 (cinquemila) per coniuge o

 convivente a carica.

. Per quanto non espressamenie specificalo relativamenie aila verifica dei requisiti |

criteri, modalita e definizioni indicati con provvedimenti regionali in materia di ediizia

agevolata.

! soggettivi che dovranno essere accerlati dal Comune di Bergamo, verranno adottali i

Non & richiesto il possesso dei sopra citati requisiti qualora i promissari acquirenti si -

obbligano a locare gli alloggi per un periodo minimo di dieci anni a decorrere daila data di

stipula del prime contratio di locazione.

ART.15) Le socield acquirenti si obbligano a destinare direttamenle od a far desiinare ai |

propri acquirenti, in locazione per un periodo minimo di anni 10 {dieci) a decorrere dalla

! data di stipula del primo contratto di locazione, tutli gli alloggi realizzati, a soggetti avenlii

Erequisiti soggetlivi descrilli al precedenle art.14, che dovranno essere verificati dal

Comune. Il canone annuo di locazione per alloggio, relative pertinenze ed accessori .

- (autorimessa, canlina, ecc.) dovra essere delerminalo in misura non superiore al 3,50%

" (tre virgola cinquanla per cenlo) del prezzo di cessione.

Il contratto di locazione e Faggiornamento del canone saranno definiti secondo le modalita

. previste dalla legge 9 dicembre 1998, n. 431.

It presente obbligo adempie al disposto inerente limpegno di locare una quola del 7%

. {setie per cento) del volume residenziale, per un periodo di 10 (diect) anni a decorrere

daila data di stipula del primo contralte di locazione, per gli interventi inclusi nel Piano di

Zona 167 n.1 di via Ruggero da Stabelio e n. 29 divia Grumella,

[
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a al Le societd acquirenti per s& e successori ed avenli causa, si obbligano a trasmettere al |

li in cemune entro 30 {irenta) giomi dalla registrazione presso i competente Uificio, copia dei
per | contratti di locazione. ?
e o . plla scadenza del vincolo alla iocazione gli alioggi potranno continuare ad essere jocati

sulla scorta delle disposizioni sopra indicate oppure alienaii a favore dei soggetti in

Jisiti ' possesso  del requisiti di cui al precedenle aricolo 12 e cio fino alla scadenza deita |
ati i presente convenzione. ;

. |
lizia : ART.18) | contratii di vendita e di locazione degli alloggi verranno stipulati, nefl'osservanza |

dei criteri in questa sede stabiliti, tra i diretli interessati.

isi’ | i caso di mancato accordo, circa l'interpretazione ed esecuzione dei criteri stessi, le parli

ad: | interessate, a proprie cure e spese e con esonero del Comune da ogni onere relativo, i

faranna ricorsc al giudizio di un collegio arbitrale formate da tre periti di cui due nominati

s a dalle parti ed il terzo dal Comune di Bergamo.

alla : \ ART.1T) I presente atto si intendera risclto nei confronti dellacquirente e suoi eventuali
nti i i successori ed avenii causa a qualsiasi titolo, con conseguenie retrocessione al Comune i
dal 1 | di Bergama delle aree compravendute qualora:
sor a) vengano stipulati atti di vendita di alloggi senza la preventiva verifica del prezzo tra il

0% Comune ed acquirente secondo le prescrizioni di cui al presente atto;
b} la costruzione nen venga iniziata ed ullimata enlro i termini fissati al precedente arl.8);
lita ¢) non vengano pagate le somme di cui al precedenie art.3).

Le opere eventualmente realizzate nonché il corrispeltivo versato per la cessione delle -

7% aree e per gli oner di urbanizzazione decurtato del 10% (dieci per cento), salvo possibili
ara - maggiori  danni, verranno dspeitivamente  indennizzate e rimborsatle dat Comune
o all'acquirente decaduto, al momento in cui si rinnovi a favore di un terzo assegnatario il

diriito di proprieta, sulla base di una stima peritale compiuta da tre tecnici nominati
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rispetivamente dal Comune, dal'acquirente decadulo e dall'assegnatario  subentrante.

" Dallindennita saranno inolire defratte le spese occorse per la stima peritale.

ART.18) Il Comune si riserva la facolia di verificare in qualsiasi momento il puntuaie

- rispetto di tuiti gl obblighi contenuli nel presente atta.

- Ogni patluizione slipulala in violazione dei prezzi di cessione e dei canoni di locazione &

* nulta perJa parie eccedenie.

L'acquirente per s@, suoi successori ed aventi causa a qualsiasi titolo, & obbligata ad
inserire nei singoli atli di vendita apposita clauscla che impegni 1 futuri acquirenti a
rispettare tutie le prescrizioni contenute nel presente atto.

ART.19) La validita dei contenuti della convenzione ¢ fissata in 20 (venti) anni a decorrere

dalla data di stipuia del presente atto.

ART.20) Foro compeiente per qualunque controversia inerente al presente atto & quello di |

Bergamo.

ART.21) Le parti autorizzano la voltura & la trascrzione del presente atto presso 1|

competenti Agenzia del Territorio Servizi Catastali e Servizi di Pubblicitd immoebiliari, con :

. esonero per it Direttore dell'Agenzia da ogni responsabilita al riguardo.

. ART.22) Tulle le spese deliatio e sue dipendenti sono a carico delle societa acquirenti.

it presente trasferimento non & soggelto alltmposta sul Valore Aggiunto ai sensi della

: legge n.427 del 1993; per detto trasferimento, le pari acquirenti chiedone Fapplicazione

. dellArt.32 del D.P.R. 20 settembre 1973 n.601 (imposta di registro in misura fissa ed

esenzione di imposta ipolecaria e catastale) tratlandosi di trasferimento di area prevista

dal Titolo Il della legge 21 ottobre 1971 n.863, ricompresa cioé in piano di zona destinato

" all'edilizia economica e popolare per la quale & prevista ia procedura espropriativa. Le

medesime agevolazioni si applicano alla convenzione in guanio traitasi di atli relativi

allaituazione di programmi pubblici di edilizia residenziale.
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Le parti, come rappresentate, con riferimento al Decreto Legge n.223 del 4 jugho 2006

pubblicato nella Gazzetia Ufficiale n.153 del 4 luglio 2006, come modificato

" galtarticolo 1 comma 48 e 49 dalla legge 27 dicembre 2006 n.296, previa

' ammonizione da me Notaio faita sulle conseguenze penali in caso di dichiarazione |

mendace ai sensi del'adicolo 76 D.P.R. 28 dicembre 2000 n.445, dichiarano di non |

essersi avvalse della mediazione di alcuna agenzia immaobiliare.

: i ¢ parii dispensano me notaio dalla lettura degli allegati.

| Richiesto io Notaio ho ricevuto il presente atto dei quale ho dato lettura ai comparenti i ;

! Notaio lo sottoscriveno alle ore diciassette e minuti quarantacingue.

quali da me interpellati jo hanno dichiarato in tullo conforme alla loro volonta e con me

© Seritto a macchina da persona di mia fiducia ed in parte completate a mano da me Notaio :

occupa intere ventiquattro facciate e fin qui della venticinguesima di selte fogli.

' FIRMATO: MASSIMO CASANOVA - TOMASELLI CARLO - TULLIO LEGGERI - MAURO

RUGGIERO NOTAIO segue sigillo.
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