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N, 174587 REP, N.
CONVENZIONE

ATTO PER ACQUISTO DALLE HABITAT SOCIETA’

INCLUSE NEL P.D.Z. 167 IN VIA CORRIDONI E CONTESTUALE CESSIONE

IN PROPRIETA’ A FAVORE DELLA STES5A PER L'ATTUAZIONE DI UN IN-

TERVENTO DI EDILIZIA DI TIPO ECONOMICO/POPOLARE

REPUBBLICA ITALIANA

il giorno trenta del mese di novembre.

30 novembre 2010

In Bergamo, nello Studio Notarile di Via Pradello n.2.

Avanti a me Dr.JEAN-PIERRE FARHAT, Notaio di Bergamo iscritto

ali'omonimo Collegio Notarile,

55024 RACC.

COOPERATIVA DI AREE

L'anno duemiladieci,

sono di persona comparsi:
- Casanova Arch.Massimo, nato a Mongza il giorno 31 agosto
1856, domiciliato per la carieca presso la Casa Municipale, il
quale dichiara di intervenire al presente atto nella sua qua-
litd di Dirigente della Divisione Politiche della Casa presso
Direzione Territorio e Ambiente del:
"COMUNE DI BERGAMO"

(C.F.: 80034840167), munito degli idonei poteri in attuazione
dello Statuto Comunale, del Decreto Legislativo 18 agosto 2000
n.2687 (Testo Unico degli Enti Locali}, in forza di Decreto di
Nomina del Sindaco del Comune di Bergamo in data 42 maggio 2007
1.38740 P.G., nonché in forza di determina della Direziomne
Territorio e Ambiente - Divisione FPolitiche della Casa in data
23 gennaio 2009 n.162 Reg.Determinazioni
- Gilangregorio Guerino,

- n.12 Reg.Direzione;
nato a Troia il giormo 16 agosto 1347,
domiciliato per la carica presso la sede sociale, il quale di-
chiara di intervenire al pbresente atto nella sua qualitd di
Presidente del Consiglio di Amministrazione della Societi:
"HABITAT Societd Cooperativa®
con sede legale in Bergamo, Via Piatti n.s,

stro delle Imprese di Bergamo, C.F.:

iscritta al Regi-
01541610166, munite degli
idonei poteri in forza di delibera del Consiglio di Ammipi-
strazione in data 15 novembre 2010 che,
cato conforme,
"AY,

Detti Comparenti,

per estratto certifi-
al presente atto si zllega sotto la lettera

della cui identita personale,
poteri, io Notaio sono certa,
PREMESSO

qualifica

- t¢he,
marzo 2009 n.44 Registro - n.z4 Prop.Del.,
mo

il Comune di Berga
ha approvate il Piano per l'edilizia economica e popolar

di cui alla Legge 18 aprile 1962 n.167 e successive modifiche
ed integrazioni;
- che, con determina in data 29 ottobre 2010 n.2248 Reg.Det.,

il Comune di Bergamo ha disposto, in particolare, l'assegna-
"HABITAT Societd Cooperativa'
di aree residenziali comprese nell'ambito del Piano di Zona

167 e facenti parte del Comparto n.35,

zione in proprieti alla Societa

Via Corridoni, che con-

Registrato a Bergamo 1
in data 16/12/2010
aln. 7677 - Serie 1T
Pagati Euro 2738,00
Modello Unico

1* Luogo
Trascritto a BERGAMO
in data 21/12/2010

al Reg. Gen.67060

al Reg. Pan. 37971

Volturato in Catasto
Terreni

in data 21/12/2010
al N. 37971

2" Luogo

Trascritto a BERGAMO
in data 21/12/2010

al Reg. Gen.87061

al Reg. Part. 37972

Volturato in Catasto
Terreni

in data 21/112/2010
alN. 37972

Costituzione di Serviti
Trascritta a BERGAMOQ
in data 21/12/2010
al Reg. Gen.G7062
al Reg. Part. 37973




sentono la costruzione di edifici ad uso abitazioni del volume
complessivo non superiore a mc.7680,00, oltre a me.1220,00 con
destinazione terziario;
- che l'acquisizione delle aree necessarie per l'attuazione
dell'intervento edilizio, comprensive di quelle occorrenti per
la realizzazicne delle opere di urbanizzazione, in base alla
normativa vigente in materia, & soggetta alle procedure espro-
priative;
- che in luogo della procedura espropriativa che dovrebbe es-
gere instaurata dal Comune, la Societd assegnataria “HABITAT
Societd Cooperativa", wcon nota in data 9 agosto 2010
n.E0078181 P.G., ha manifestato 1l'intenzione di cedere bona-
riamente gli immobili di proprieta, della superficie comples-
siva di mg.4.152,00, al prezzo di Euro 250.000,00 (duecento-
cinquantamila virgeola zero zero), oltre all'I.V.A. pari a Euro
50.000,00 (cinquantamila virgola zero zero);
- che tale importo & da ritenersi conveniente cosi come risul-
ta dalla perizia di stima depositata agli atti del Comune, ed
& in linea e non in contrasto con i principi e le prescrizioni
contenuti nella Legge 244/07, in materia di indennitd di e-
spropriazione, e con la deliberazione consiliare del 19 aprile
2010 n.70 Registro C.C. - n.20 Prop.Del., concernente la de-
terminazione dei prezzi di cessione di aree incluse nel P.d.Z.
1l67; .
- che contestualmente all'atto di cessione delle aree da parte
della Societi "HABITAT Societd Cooperativa" deve essere stipu-
lata Convenzione con durata ventennale, per atto pubblice, con
i'osservanza delle disposizioni di cui all'art.35 - comma 13°
ex Lege 865/71 e sue modifiche ed integrazioni, secondo i cri-
teri generali gia contenuti nelia deliberazione consiliare del
20 novembre 1979 n.274/32924 P.G. e precedenti in essa richia-
mati, con le integrazioni e modifiche introdotte dalla Legge
23 dicembre 1996 n.662 e recepite con delibera di Giunta Comu-
nale del 19 giugmo 1998 n.615/31316 P.G.;
- che la Convenzione prevede in particolare la determinazione
dei prezzi di assegnazione degli alloggi che sono stati con-
cordati sulla base di quelli giad in vigore per analoghi inter-
venti e calcolati tenendo conto dei prezzi fissati con dispo-
sizioni regionali in materia di edilizia agevolata;
tutto cid premesso
e ritenute parte integrante e sostanziale del presente atto,
le Parti, come rappresentate,
stipulano e convengono quanto segue:
IN PRIMO LUOGO
ARTICOLO 1
Trasferimento delle aree al Comune
T.a Societd WHABITAT Societd Cooperativa", come rappresentata,
di seguito definita parte venditrice,
vende e trasferisce in proprieta
al "COMUNE DI BERGAMO" che, come rappresentato, accetta ed ac-
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gquista le aree di seguito descritte della superficie effettiva
di mg.4.152,00, comprese nel Piano di Zona 167 e facenti parte
del Compartc n.35 di Via Corridoni.
Le aree cedute, =ono censite in Catasto Terreni del Comune Am-
ministrativo di Bergamo - Sezione Censuaria di Redona, al Fo-
glio 18, nel modo seguente:
Mapp.3417 semin.arbor. Cl.1 Are 25.43 RDE. 20,36 RAE. 18,33;
Mapp.3418 semin.arbor. Cl.1 Are 16.09 RDE. 12,88 RAE. 11,63.
Le aree stesse sono coerenziate in corpeo uanico ed in senso o-
rario partendo da nord con la strada pubblica di Via Corridoni
e con i mappali nn.63, 3381, 3337.
Per una pid precisa indicazione, delimitazione, consistenza e
coerenza delle aree sopra indicate le Parti fanno pieno ed e-
spresso riferimento alla Tavola n.1 che, firmata dalle Parti e
da me Notaio, si allega al presente atte sotto la lettera "B".
La proprietd delle aree oggetto di compravendita & pervenuta
alla Cooperativa venditrice in forza di atto di acquiste in
data 21 luglio 2010 1:.173344 di rep. a mio rogito, registrato
a Bergamo 1 in data 22 luglio 2010 al n.11812 - SBerie 1T ed
ivi trascritto in data 28 luglio 2010 ai nn.41881/23930.
ARTICOLO 2

Prezzo di vendita
Il corrispettivo per la vendita delle aree di cui al preceden-
te art.l) & stato concordato ed accettato tra il Comune e la
Societd venditrice nella somma complessiva e definitiva di Eu-
ro 250.000,00 {(duecentocinquantamila virgola zero zero), oltre
211'1.V.A. del 20% su detta somma pari ad Euro 50.000,00 (cin-
guantamila virgola zero zero}, regelarmente fatturato.
Poiché con 1'"IN SECONDO LUOGO" del presente atto il Comune di
Bergamo cede le aree residenziali alla Societa "Habitat Socie-
tad Cooperativa", verso pagamento di corrispettivo, il prezzo
come sopra determinato e convenuto per l'acquisto da parte del
Comune di Bergamo delle aree preindicate resta completamente
compensato alla Societd "Habitat Societa Cooperativa® dalla
cessione in suo favore delle arse residenziali.
T.a Societd "Habitat Societd Cooperativa", a mezzo del suo rap-
presentante, di piena conferma di cid e rilascia ampia e libe-
ratoria gquietanza di saldo del predetto importo camplessive di
Euro 250.000,00 (duecentomilacinguanta virgola zero zero), ri-
mossa ogni eccezione e futura pretesa e con espressa rinuncia
ad ogni diritto di ipoteca legale.

ARTICOLO 3

Stato delle aree
Le aree oggetto della compravendita vengono cedute e rispetti-
vamente acquistate mella loro integrale consistenza e complete
di ogni accessorioc e pertinenza, nessuna eccettuata, anche se
non espressamente descritta.
Le aree sono cedute nello stato di fatto e di diritto in cui
attualmente si trovano e la Societd venditrice ne garantisce
la pacifica ed incontrastata libertd da qualsiasi peso, da i-.



scrizioni e trascrizioni pregiudizievoli, da vincoli ed oneri
di qualsiasi natura e le garantisce anche da evizione, salvao
le limitazioni ed i vincoli di cui alla Legge 167/62, assicu-
rande che in tali condizioni wverranno mantenute fino alla tra-
scrizione del presente atto.
La parte venditrice garantisce, inoltre, che le aree suddette
sono completamente libere da contratti agrari e da conduttori
a gualsiasi titolo, assumendosi a tale riguardo, ogni e qual-
siasi responsabiliti, a qualungue titolo, nei confronti del
Comune acqguirente.

ARTICOLO 4

Decorrenza
La proprietd, il possesso e 1'utile godimento delle aree com-
pravendute, nonché utili ed oneri relativi, vengono formalmen-
te trasferiti al Comune di Bergamo alla data di stipula del
presente atto.

ARTICOLO 5

Imposte
Al presente atto - "IN PRIMO LUOGO" - non si applica 1'imposta
di cui al D.P.R. 26 ottobre 1972 n.e43, in ottemperanza al di-
sposto dell’art.1 del D.P.R. 13 dicembre 1977 n.9%59, trattan-
dosi di aree che vengono cedute al Comune di Bergamo in luoge
della procedura espropriativa ber pubblica utilitd prevista
dalla Legge 167/62.
IN SECONDO LUCGO
ARTICQLO 1
Trasferimento di aree dal Comune di Bergamo
2lla Habitat Societd Cooperativa
I1 "COMUNE BI BERGAMO", come rappresentato,
cede, vende e trasferisce

in piena e libera ed assoluta proprietd alla Societd "HABTITAT
Societd Cooperativa", di seguito definita parte acquirente,
che, come rappresentata, accetta 1'area residenziale della su-
perficie complessiva effettiva di mg.2543,00, inserita nel
P.d.Z. 167 Comparto n.35 ed identificata nella planimetria
"Tavola 1" (Lotto 1) sopra allegata; area che il Comune di
Bergamo ha acquistato all'"IN PRIMO LUCGO" del Praesente atto
€, pertanto, trasferita nello stato di fatto e di diritto in
cul si trova.
Detta area compravenduta, sulla gquale & consentita la realjiz-
zazione di edifici ad uso abitazioni di tipo economico e popo-
1a;e del volume complessive non superiore a me.7680,00, oltre
a mc.1920,00 con destinazione terziario, & contraddistinta in
Catasto Terreni del Comune Amministrativo di Bergamo, Sezione
Censuaria di Redonz, al Foglio 18, nel modo seguente:
7:;ME%§.3417 semin.arbor. Cl.1 Are 25.43 RDE. 20,36 RAE. 18,39;

"t,;“-

pefenziata iniziando da nord ed in senso orario con la strada
' ca Via Corridoni, ed i mappali nn.3418, 63, 3381 e 3337,
' ARTICOLO 2

Corrispettive



Per la cessione dell'area compravenduta & stato concordato e
accettato tra la Societ3 acquirente ed il Comune venditore il

corrispettivo . complessivo di Euro 755.329,54
(settecentocinquanﬁacinquemilatrecentoventinove virgola
cinquantaquattro) di cui Euro 347.784,20
(tracentoquarantasettemilasettecentoottantaquattro virgola

venti) per la cessione dell'area determinato in base a criteri
e modalitd previsti nella deliberazione consiliare del 19 a-
prile 2010 n.70 Registro c.C. - .20 Pro.Del. ed Euro
407.545,34 (quattrocentosettemilacinquecentoquarantacinqua
virgola trentaquattro) corrispondente all'incidenza del costo
delle opere di urbaﬁizzazione pPrimaria e secondaria afferenti
il volume residenziale al metro cubo vuoto per pieno di co-
struzione realizzabile, stabilito con deliberazione del Consi-
glio Comunale in data 19 aprile 2010 n.70 Registro C.C. - n.2o
Prop.Del., oltre all'incidenza del costo delle opere di urba-
nizzazione primaria e secondaria affererti la superficie lorda
di pavimento della porzione a destinazione terziario.

Il corrispettivo sopra determinate di Eurc 755.329,54, nonché
il corrispettivo relativo alla cessione di cui all'"IN PRIMO
LUGCGO" del presente atto, sono regolati nel modo seguente:

a) l'importo di Euro 300.000,00 (trecentomila virgola zero ze-
ro} viene compensatce con quanto dovuto dal Comune di Bergamo
alla Societd "Habitat Societs Cooperativa™ di cui all'"IN prI-
MO LUOGO" del presente atto e di tale somma, le Parti g1 rila-
scianc reciprocamente quietanza con espressa rinuncia ad ogni
diritto di ipoteca legale;

b} 1’ importo di Euroc 407.545, 34
(quattrocentosettemilacinquecentoquarantacinque virgola tren-
taquattro) corrispondente all'incidenza del costo delle opere
di urbanizzazione primaria e secondaria, viene scomputato dal-
la somma fissata in quanto la Societd acquirente ai sensi del
successivo articolo 3), eseguira direttamente le opere di ur-
banizzazione primaria correlate all’intervento edilizio assen-
tito nonché le opere di urbanizzazione secondaria, nel rispet-
to delle procedure ad evidenza pubblica previste dal D.Lgs.
del 12 aprile 2006 n.163 e successive modifiche ed integrazio-
ni;

c) la restante somma di Euro 47 .784,20
(quarantasettemilasettecentoottantaquattro virgola venti) mag-
giorata degli interessi legali a decorrere dalla data di sti-
pula del presente atto, verra pagata al Comune di Bergamo in
quattro rate semestrali dell’importo di Euro 11.546,05 {undi-
cimilanovecentoquarantasei virgola zero cinque)} cadauna,

A garanzia di detto versamento di Euro 47.784,20
(quarantasettemilasettecentoottantaquattro virgola venti) Ila
Societa acquirente ha costituito cauzione di pari importo me-
diante polizza fidejussoria n.1199/2010 rilasciata da "Fincasa
Lombardia S.p.A." - SgSede di Lecco in data 30 novembre 2010

che, in copia, firmata dalle Parti €& da me Notaio, al presente.



atto si allega sotto la lettera "Cn. plessi

La somma di Euro 47.784,320 (cuatt
{quarantasettemilasettecentoottantaquattro virgela venti) ver- taguat
ra dal Cemune introitata al capitolo "alienazione di aree o acguir
diricti reali per la costruzicne di alloggi economico- relati
popolari" del bilancio di competenza e verra reimpiegata per renti

il finanziamento delle spese consequenti 1'acquisizione di im- dal cc
mobili ed opere d4di urbanizzazions per 1'edilizia agevolata, Le ope
con esonero per il Direttore dell'Agenzia del Territorio inte- Cooper
ressato da ogni responsabilitd in ordine al reimpiesgo della quisit
gomma medesima . alla

ARTICOLO 3 dalla

Opere di urbaniszazione

L scomputo totale dell'incidenza del costo delle opere di ur-

banizzazione di cui al precedente articelo 2) la Societada ac- A gare
guirente si obbliga ad eseguire direttamente le opere di urba- assunt
nizzazione per 1’importo presunto complessive di  Euro rence,
107.545, 34 (cquattrocentosettemilacinquecentoquarantacingue al com
virgola trentaquattro), ssconde la descrizione, le modalitad e re de
le carattervistiche precisate e contenute nel "Foglio di condi- {cuatt
zicni" che, firmate dalle Parti & da me HNotaio, al presente Laquat
atto si allega sotto la lettsra "D" e nel rispetto delle pro- polizs
cedure previste dal D.Lgs. n.1632/2006 e successive modifiche pardia
ed integrazioni, fatti comungue salvi 1 poteri relativi alla in cog
sorveglianza ed al controllo nella realizzazione delle opere si all
che rimangono in capo all’Amministrazione. Tale 1
L'importo effettivo delle opere di urbanizzazione da eseguire, alla 1
&l lorde del ribasso di gara, desunto dai prezzi del Listino da pax
delle Opere Edili della C.C.I.A.R., della Provincia di Bergamo La Ssoc
sarad esattamente definito dagli Uffici Comunali competenti in merare
sede di conferenza del servizi. VENgan
In caso di mancata presentazione del progetto entro il termine Comune
indicato nel Foglio di Condizioni allegato, il Comune provve- La gaz
dera direttamente alla esecuzione delle opere previste e della
l'acquirente dovrd in tal caso versare 1'importo corrisponden- va  apr
te al costo delle opere di urbanizzazione pari ad EBuro vile.
407 .5%45, 34 (quattrocentosettemilacingquecentogquarantacingue con i
virgola trentaquattro). ad esc
Qualora il costo delle opere, a conclusicone delle procedure di  pr
dal D.Lgs. n.163/2006 e successive modifiche ed integrazioni, dell’d
risultasse inferiore al costo presunto e complessivo di Buro
407.545,34 (quattrocentosettemilacinguecentoquarantacingue
virgola trentaguattro), la Societd acguirente =i impegna a L'area
versare al Comune di Bergamo la relativa differencza. pubbli
_L'importo di cui ai precedenti due commi dovrdi essere pagato mitata

B unica soluzione magglorata degli interessi legali decorven- n.2 ck

glla data di stipulazione del presente atto previa richie- 81 all

ay pagamento avanzata dal Comune di Bergamo. pubbli
e . ) ) . -
Nel ‘momento in cui la spesa per la realizzazione delle opere La  pul
di urbanizzazione risultasse eccedente 1’importa presunte com- assogg



plessivo di Euro a07.545,34
(quattrocentosettemilacinquecentoquarantacinque virgola tren-
tagquattro) e gquindi superiore agli oneri dovuiti dalla Scciesta
acquirente, il Comune di Bergamo provvederd al pagamento della
relativa differenza maggiorata degli interessi legali decor-
renti dalla data di ultimazione dei laveori, entro 30 giorni
dal ceollaude favorevole delle opere stesse.
Le opers saranno esagulte in parte su aree di proprietd della
Cooperativa ad in parte su aree di proprieti del Comune ed ac-
quisite ai sensi della prima parte del presente atto, che fino
alla consegna delle opere medesime pobranne =Ssersa occupate
dalla Socistd acguirente.

ARTICOLD 4

Garanzia

» garanzia del perfetto s completo adempimento degli obblighi
assunti ai sensi del precesdente articole 3), la Societa acgui-
rente, costituisce cauzione con scadenza incondizionata fino
al completo adempimento di tutel gli obblighi previsti a favo-
re del Comune di Bergamo per 1'importo di EBure 407.545,34
(quattrocentosettemilacinquecentoquarantacinque virgola tran-
taquattrc), pari all'importo dei lavori da eseguire, mediante
polizza fidejussoria n.11%8/2010 rilasciata da "Fincasa Lom-
pardia S.p.2." - Sede di Leccc in data 30 novembre 2010 che,
in copia, firmata dalle Parti e da me Notaio, al presente atto
51 allega sotto la lettera "E".
Tale polizza sard dalle parti ritenuta valida e operante fino
alla restituzione dell’originale corredata da nota liberatoria
da parte del Comune.
La Societd acquirente riconosce al Comune la facolta di inca-
merare detta cauzione qualora gli obblighi di cul sopra non
vengano rispettati anche in parte, salve naturalmente per il
Comune stessc le altre rivalse di Legge.
La garanzia & prestata con la rinuncia esplicita al beneficio
della preventiva escussione del debitore principale e non tro-
va applicazione l‘articolo 1944, secondo comma del Codice ci-
vile. In ogni caso la Societd acquirente & obbligata in solide
con i suoi fideiussori. La fideiussione & operativa e soggetta
ad escussione a semplice richiesta del Comune, sencza necessita
di preventiva diffida o messa in mora, col solo rilievo
dell’ inadempimento.

ARTICOLO 5

Servitd

L'area destinata ad uso pubblico pavimentato & wverde di uso
pubblico, 4i botali mg.1551,00, compresa nel Mapp.32l7 e deli-
mitara con cartiglio quadrettato di colore viola nella Tavola
n.2 che, firmata dalle Parti e da me Netaio, al presente atto
i allega sotto la lettera "F", & sin d'ora azservita all’uso
Pubblico perpetuo.
La pulizia, manutenzione ordinaria e straordinaria dell’aresa

assoggettata a servitid perpetua e gratuita di uso pubblico e



delle opere ivi realizzate saranno a complete ed esclusivo ca- gramma

rico della Societd acquirente e suoi aventi causa a gualsiasi stante
titolo, con esclusione dei costi di gestione e di manutenzione no in
dei corpi illuminanti che resteranno in caricc al Comune di artt .63
Bergamo qualora gli stessi abbiane diretto allaccio alla rete come d
comunale. present

La Societd acquirente dovrid inserire nei singoli atti di asse-

gnazione apposita clausola che impegni gli assegnatari a ri-

spettare gli cbblighi sopra assunti. La Soc
ARTICOLO & permess
Caratteristiche costruttive ed impegni present

l.a Societd acguirente si impegna a: ficio
a) - realizzare edifici di tipo economico e popolare con al- permes:
loggi di varie dimensioni e tipologia differenziata aventi le bonific
caratteristiche tecniche prescritte dalle leggi in materia di mesi d
edilizia agevolata, con possibilitd di deroga alla dimensione per oo
della superficie utile degli alloggi e tenutc conto, che di La dat
norma la superficie di c¢iasguna autorimessa o posto auto non dai ve:

dovra essere superiore a mg.18, fatto salvo il principic di

evitare di interessare il sottosuclo delle aree a destinazione

pubblica, & possibile una deroga alla percentuale di superfi- Gli a-
cie a parcheggi (5P). potran
Gli alloggi dovrannc, inoltre, essere costruiti con i requisi- aventi
ti costrutbtivi e tipologici in conformitid alle Norme di Attua- lito =
zione del Piano di Zona, al Regolamento Bdilizio ed in parti- Resta

colare alla disciplina relativa ai requisiti degli edifici fi- ia wven
nalizzati al risparmio del fabbisogne energetico ed alla ridu- di cos
vione delle emissioni inguinanti e climaltervanti, in conformi- Bergam
td alle disposizioni regiomali vigentl e con le finiture & ma- Il pre
teriali descritte nel "Capitolato 8peciale d’Appalto" che, ze Vie
firmato dalle Parti e da me Neotaio, si allega al presente atto rente

sobto la lettera "G"; 1.835,
b} - rispettare e seguire tutte le prescrizioni di cavattere di sup
estetico, edilizic e tipologice che verranno impartite dal Co- Tale ¢
mune di Bergamo; raziorn
¢} - provvedere all'allacciamento della costruzions a tutbi i logia

servizi pubblici della rete primaria indispensabili guali: ac- Detta

qua, gas, energia elettrica, telefono, fognature, addossando- stabil
sene per intero la relativa spesa con esclusione delle antici- di ed:
parzioni per 1l’attivazione dei contratti per le singole utenze viene

che sono a carico degli acguirenti; 5C = ¢
d} - richiedere il certificato di agibilitd per 1'edificio re- 5C = ¢
alizzato, completo di tuttd i necessari documenti prima della 50 =
consegna degli alleggi agli acquirenti o la dichiarazione pre- sguine
~vista dalla legge; SHMR

rilasciare, ai sensi della Legge 20 giugno 2005 n.122, dell’«

ia fidejussoria a favore dei promissari acguirenti di SP =

: \ corrispondente alle somme riscosse; to cor
£). -Ftrasmettere al Comune, ad ultimazione dei lavori, copie Il pr
,;déila’polizza decennale postuma e del piano di gualitd e pro- Sive

'x.;!__‘ .- .'-'\_
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gramma di manutenzione.
crante le caratberistiche dei realizzandi adifici, non potran-
no in alcun modo applicarsi le disposizioni previste dagli
arto.63 e 64 del Titolo IV della L.R. 11 marzo 2005 n.12, cosi
come disponeva 14 L.R.15/96 = ciod sine alla gcadenza della
presente CONVEenzione.

AETICOLO 7

Tempi 4i attuazione

La Societa acguirente i obbliga a presentars richiesta di
permesso di costruire/D.T.A. entro 4 mesi dalla stipula del
presente acto ed a iniziare i laveri concernentil il nuovo edi-
ficio residenziale entro 4 mesi dalla data di rilascic del
permesso/D.I.A. oppure entro < mesi dalla avvenuta eventuale
ponifica del sito ai sensi di legge € ad ultimarli entro 36
pesi dalltinizio, salvo la concessione di eventuall proroghe
pex comprovatl motivi di necessita.
La data di inizio e di ultimazione del lavori dovra risultare
dai verbali redatti dal Direttore dei Lavori.

ARTICOLO B

prezzo di cessione alloggi

ali alloggl costruiti comprensivi delle relative pertinenze
potranno essere ceduti a terzi dalla gocietd acguirente O suol
aventli causa & qualsiasi titolo, solamente ad un Prezzo stabi-
lite secondo criteri di seguito specificati.
Rasta peraltro consentita, nell ambite del costruendi edificl,
1a vendita di singole unita immobiliari su progetto © in corso
di costruzione, purché sia gia stata approvata dal Comuns di
Bergamo 1a rabella del prezzi di cui al successivo 79 comma.
Il prezzo bhase iniziales dsgli alloggi, autorimesse & pertinen-
ze viene concordemente stabiliro tra Comuns & gocierd acgui-
rente cvon riferimento alla data del 15 obtobre 2010 in Euro
1.935,00 (millenovacentotrentacinque virgola zero zaro) al mg.
di superficie complessiva (s2) .
Tale prezzo hase & ga intendersi gia comprensivo della maggio-
razione pari ali’'l¥ riconosciuta in <€aso di particolari Cipo-
logia costyruttiva.
Detta superficie calcolata applicando i criteri e le modalica
stabilite dalla legislazione vigente in materia di costruzioni
di edilizia agevolata e dalle relative disposizioni regicnall,
viens determinata come Segue:
SC = ouU + 60% (SHR ~+ gpy dove:
5C

]

superficie complessiva dellralloggio;

sU = superficie utile al netto del nuri interni & perimecrall,
sguinci di ports & finestre;

SHR = superficie non residenziale dell’alloggio &
dell’ organismo abitative, non superiors al 45% della 3U;

8P = superficie parcheggio composta da autorimsgsa o posto aus
to comprensiva dello spazio di manovra coperto.

11 prezzo, cosl come sopra calcolato deve intendersi compren-

sive di ogni onere. negsuno escluso & rappresanta quello medio




penderale di  tutti gli alloggi cestruiti. Sono esclusi dal
prezze di cessione degli alloggi solec i costi relativi alle
spese in ordine ad eventuali pratiches di mutuo comprensive de-
gli interessi di preammortamento e di ammortamento, 1'I.V.A. e
le spese notarili che rimangons a carico dei promissari acqgui-
renti delle unitd immobiliari.
Il prezzo effettive di ogni singelo alloggio, con le eventuali
aggiunte per migliorie di cui a: successivoe art.8 potrd varia-
re in pid o in menc in funzions del pilano, degii affacci e
della esposizione e di ogni altro eventuale elemente che
lracquirente riterrd di valutare.
La societd acquirente dovrd in proposito, predisporre una ta-
bella riassuntiva contenente l'indicazione dei prezzi a Corpo
dei singoli alloggi, relative pertinenze ed accessori nonché
delle autorimesse e trasmstterla al Comune prima deila vendita
unitamente alla planimetria di ciascun piano, per la verifica
del ricavo massimo consentito.
E' fatto obbligo di consegnare al promissari acguirenti copia
del presente atto con i relativi allegati al momento della
prenctazione.
ARTICOLO 9

Migliorie e varianti
Sonc consentite opere di miglioria o in variante che interes-
§ino parti comuni o 1a globalitd degli alloggi. Sono altresi
congentite migliiorie nagli interni degli alloggi solo su ri-
chiesta degli acquirenti.
Non & da considerarsi miglioria la realizzazione obbligatoria
del secondc bagne per alloggi composti da quattro o pia vani
abitabili, esclusi gli accessori (cucina, servizi, ingresso e
digimpegni) .
Eventuali opere sia da esequire in naggiorazione che in dimi-
nuzione delle previsioni del Capiteolato allegato, saranno com-
putate in base ai prezzi riportati dal Bollettine prezzi del
Listino Opere Edili delia C.C.T.A.A. della Provincia di Berga-
mo vigente al momento della richiesta scontati del 10%.
T costi di tali migliorie non petrannc eccedere complessiva-
mente il 15% del prezzo iniziale per ogni singolo alloggio.

ARTICOLO 10

hggiornamento prezzi
Il prezzo iniziale di assegnazions determinato con le modalits
di cul ai precedenti art.3 e 4, potra essere sottoposto a par-
tire dalla data del 15 ottobre 2010 e pPer s0lo 24 mesi dalla
data di inizio dei lavori, limitatamente all’B0% del relativo

ammontare, ad adeguamento applicando al prezzo iniziale la va-

riazione dell’indice I.5.T.A.T. dei costi di costruzione in-
renuto nel pericdo tenendo conto dells somme anticipate da-
ssegnatari.

ecorrere dalla data di ultimazione dei lavori per le suc-

give vendite, il prezzo di alienazione verra indicizzato,

r./1il suo awmontare complessivo, in base alle variazioni

dell'.
una pe
- da
- da

0,50%
La de
bita
COnse:
Nel ce
seguit
dell']
degli

sosten
ria re
struzi
La det
ia pri

Comune

La Scc
Lavori
mansio;
Al Dir
specif:
a) ver
ripres:
b) sce

dei mat

I fabhba
toposti
danche 1§
Comine
Regiona
Il coll
ti al g
lato, 1
di cont
determi-
Il coll
fetrd 4
30 nel
Cietd
relative
Le spes
te .

Il co1s,

dei veri



il

Q

o

o

[aald

cl

6

ur

o

dell'indice ISTAT dei costi di costruziones e sard diminuito di
una percentuale di deprezzamento calcolata come segue:
- da ¢ a 10 anni non verra applicata alcuna percentuale;
- da 11 e finc al termine di wvaliditd della Convenczione dallo
p,50% ogni anno.
La determinazione della percentuale di deprezzamento nsll'am-
pite degli intervalli sara fatta in base anche allo stato di
conservazione dell'edificio.
Hel caso di rivendita da parte del primo acguirente e cosi di
seguito, 1l prezzo base di calcelo dovrd essere wmaggiorato
dell'T.V.A. e/o delle imposte nonché delle notule di spesa &
degli onorari notarili e tenendo conto delle eventuali spese
sostenute per opere di miglioria o di manutenzione straordina-
ria realizzate dal proprietaric dope l'ultimazione della co-
struzione. _
La determinazione del prezzo di cessione dell'alloggio, dopo
la prima vendita, dovra essere preventivamente verificata dal
Comune .

ARTICOLO 11

Direzione dei lavori

La Societd acquirente € tenuta alla nomina di un Direttore dei
Lavori scelto tra i liberi professionisti abilitati a tale
mansione, che non siano dipendenti dalle medesime.
Al Direttore dei Laveri, oltre alle mansioni e responsabilita
specifiche di Legge, saranno demandate le seguenti funzioni:
a) verbalizzazione e dispesizione circa inizio, =scspensione,
ripresa e ultimazione lavori;
b} scelta delle opere, delle modalitd di esecuzione, nonché
dei materiali, nell’ambito delle previsioni di Capitolato.

ARTICOLO 12

Collaudo edificio

I fabbricati & tutte le opere accessorie dovranno essere sot-
Loposti a collaudo, prima della consegna agli acquirenti od
anche in corso d'opera, da parte di un collaudatore scelto dal
Comune di Bergamo tra una terna di tecniel iscrittci nell’Albo
Regionale dei collaudatori.
Il collaudatore dovrd riscontrare la rispondenza dei fabbrica-
£i al progetto, la rispondenza delle opare compiuta al Capito-
lato, la rispondenza delle coibentazioni alle norme di Legge o
di contratte, l'esattezza tecnica dei conteggi relativi alla
determinazione del prezzo ivi compreso le eventuali migliorie.
11 collaudatore in caso di riscontro di eventuali vizi o di-
fetti dell'opera in rapporto al progetto ed al Capitolato pre-
50 nel suo complesso, deciderid altresi se prescrivere alls so-
tietd acquirenti gli opportuni adeguamenti o provvedere a cor-
relativa riduzione del prezzo finale.
Le spese di cellaudo saranno a carico della Societd acquiren-
te.
Il collaudatere dovrd provveders alla trasmissione al Comune

dei verbali di collaudo entro 30 giorni dall'ultimazione dei



lavori.

ARTICOLO 13

Requisiti acquirenti

Gli alloggi costruitl con relativa autorimessa pertinenziale,

dovrannc essere ceduti a soggetti

regquisiti soggettivi:

che posseggane 1 seguenti

* avere la cittadinanza italiana o di uno Stato che appartiene

all'Unione Europea oppure, 1in caso di

Stato, di essere in possesso di permesso

%

avere la residenza ovvero l'attivita

cittadinanza in altro

di soggiormno;

lavorativa nel Comune

di Bergamo o impegnarsi a trasferire la residenza in detto Co-

mune entro sei mesi dalla data di stipula dell'atto notarile

di

aSsSegnazZione;

* non essere titelari essi stessi o 11 ceniuge non legalmente

gseparato,

del diritte di proprietd, di usufrutto,

o altro soggetto indicato nello stato di famiglia,

di uso o di abitazione

di altro alleggio adeguato alle esigenze della propria fami-

glia nel Comune di Bergamo;

* avere un reddito complessivoe, con riferimento all ultima di-

chiarazione presentata,

calcolato Somméndo tutti i reddici im-

ponibili prodotti dai componsnti del nucleco familiare al netto

degli oneri

deducibili non supsriore a gquello fissato dalle

disposiziconi regicnali in materia di edilizia residenziale a-

gevolata,

con deduzione di Eure 5.000,00 {(cingquemila

virgola

zero zere) pey ogni figlio a carice ed ulteriore deduzione di

Euro 5.000,00 (cinguemila virgola zero

convivente a carico.

Per gquanto non espressamente specificato

zero) per coniuge o

relativamente alla

verifica dei requisiti soggettivi che dovranno essere accerta-

ti

dal Comune di Bergamo, verrannc adottati i criferi,

modali-

td e definizioni indicati con provvedimenti regionali in mate-

ria di edilizia agevolata.

MNon & richiesto il possessco del soprae citatli requisiti qualora

i promissari acquirenti si obbligano a locare gli alloggi per

un periodo minimo di dieci anni a decorrere dalla data di sti-

Pu

la del primo contratto di locazione.
ARTICOLO 14

Impegno alla locazione

La Societd acquirente si obbliga a destinare direttamente od a

far destinare al propri acquirenti in locazicne per un periocdo

minime di anni 10 {dieci) a decorreres

de
fe

dalla data di

stipula

1 primo contratto di locazione, una quota di alloggi non in-

riore al 7% (settepercentco) del volume residenziale comples-

"sive dell'intero intervento, a soggetti aventi i veguisivi

.} dovrid essere determinato in misura

g

Srelative pertinenze ed accessori

5 {(tre virgola cinguanta per cento)

lavntorimessa,

del prezzo di

sodgettivi descritti al precedente art.13, che dovranno essere

-ificati dal Comune. Il cancne annuo di locazione per allog-

cantina

non  superiore al

cessio-
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11 contratto di locazione e 1" agglcrnamento del canone saranno
gefiniti secondo 1e modalitd previste dalla Legge 9 dicembre
1998 n.431.
L' acguirente, per sé e successori ed aventi causa, =i obhliga
s trasmettere al Comuns entre 3¢ giorni dalla registrazione
presso il competente Ufficio, copia del contratti di locazio-
ne.
nlla scadenza del vincolo alla 1ocazione 1lralloggio potra con-
pinuare ad essere 1ocato sulla scorta delle disposizioni Sopra
indicate oppure alienato a favore del soggetti in posSIEss0 del
requisitci di cui al precedente articolo 13 e cid fino altla
scadenza della presente Convenzione.

ARTICOLO 13

arbitrato

1 contratti di gendita e di locazione degli alloggi verranno
stipulati, nellosservanza del criteri in gquesta sede stabili-
pi, tra i diretti interassati.
in caso d¢i mancato accordo, clrca 1'interpretazione ed esecu-
zione dei criteri stessi, 1e Parti interessate, a proprie cure
g spase & COn agsonero del Comune da ogni onerea relative, fa-
ranno ricorso al giudizio di un collegio arbitrale formato da
tre periti di cui due nominati dalle parti ed il texzo dal Co-
mune di Bergamo.

ARTICOLD 16

penalitd

Le cessioni delle aree di cui alla parte seconda del presente
atto si intenderanno risolte nei confronti della Socisetd ac-
quirente e suoi eventuali successori ed aventi causa a cqualsi-
ssi titole, con censeguente retrocessione al Comune di Bergamo
delle aree compravendute qualoréa:
a) vengano stipulati atti di vendita di alleggi senza la pre-
ventiva verifica del prezzo tra il Comune ed acguirsnte sscons
do le prescrizioni di cui al presente abbo;
b) le costruzioni non vengano iniziate ed ultimate entro i
termini fissati al precedente arc.7;
¢} non vengano pagate le somne di cui ai precedenti avtt.z @
3) parte seconda.
Le opere eventualmente realizzate nonché il corrispettivo ver-
sato per la cessione delle aree e per gli oneri di urbanizza-
zione decurtato del 10%, salvo possibili maggiori danni, ver-
ranno rispettivamente indennizzate e rimborsate dal Comune al-
la Societa acquirente decaduta, al momente in cul si rinnovi a
favore di un terzo assegnatario il dirvitte di proprieta, sulla
base di una stima peritals compiuta da tre tecnici nominati

rispettivamente dal Comune, dalla Societa acguirente decaduta

& dall’assegnatario subentrante.
Dall'indenniti saranno inoltre detratte le spese OCCOLSE per
la stima peritale.

ARTICOLO 17

Disposizioni finalil




Ii Comune si riserva la facoltd di verificare in gqualsiasi mo-
mentc il puntuale rispetto di tutti gli obblighi contenutil nel
presente atto.
Ogni pattuizione stipulata in violazione dei prezzi di cessio-
ne e dei canoni di locazione & nulla per la parte eccedente.
La Societd acguirente per s&, suol successori ed aventl causa
& qualsiasi titole, € cobbligata ad inserire nei singold attil
di vendita apposita clauscla che impegni i futuri acquirenti a
rispettare tutte le prescrizioni contenute nel presente atto.

ARTICOLC 18

Durata convenzione

a wvaliditd dei contenuti della Convenzione & fissata in 20
anni a decorrere dalla data di stipula del presente atto.

ARTICOLO 19
Foro competente per gqualungue controversia inerente al presen-
te atto & Quello di Bergamo.

ARTICOLO 20
Le parti aucorizzanc ia voltura e la trascrizicne del presente
atto pressc i competenti Uffici del Catasto & dei Registri Im-
mobiliari di Bergamo, con esonero per il Direttorve dei Regi-
stri medesimi da ogni responsabilita al riguardo e con rinun-
cia a qualsiasi diritto ad ipoteca legale.

ARTICOLO 21
Tutte 1le spese & 1 diritti del presente atto, inerenti e con-
seguenti, fino alla loro completa csecuzione, sono a carico
della Societd acquirente, la guale potra chiedere i benefici
fiscali previsti dagli artt.73 e 74 della Legge 22 ottobre
1971 n.865, della Legge n.601 del 25 settembre 1973 & succes-
sive modifiche ed integrazioni.
11 presente atto mentre & fin d'ora impegnativo e vincolante
per la Societd acqguirente e suei aventi causa a cualsiasi ti-
tole, lo sard per il Comune di Bergamo solo dopo intervenute
autorizzazioni e approvazionit di legge.

NOTIZIE URBANISTICHE
In conformitd al disposto della Legge 28 febbraio 1985 n.47,
successive proroghe e modifiche, nonché del D.P.R. & giugno
7001 n.380, le rispettive Parti cedenti, come rappresentate,
dichiaranc che non sono intervenute modificazioni negli stru-
menti urbanistici successivamente alla data di rilascio del
certificato di destinazione urbanistica che, in originale, al
presente atto si allega sotto la lettera "H", con la precisa-
zione che i Mapp.3417 e 3418 in contratto derivano dal frazio-
namento dell'originario Mapp.3380.
WOTIZIE FISCALI

Y conformita al dispeoste della Legge ¢ agosto 2006 n.z24g8, ed
sensi e per gli effetti del D.P.R. 28 dicembre 2000 n.445,

arci, come rappresentate, da me richiamates sulle conse-

dguenue delle dichiarazioni mendaci, dichiaranc:

'..~ ‘che i prezzi come sopra convenutl s0no statil corrisposti

"com le modalica indicate all'art.2 dell'"IN FPRIMO LUOGO" ed
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ed

agli artb.2 e 3 dell' "IN SECONDO LUOGO" della presente Conven-
2 Long;

_ di non essersi avvalse di aleun mediatore immobiliare per
addivenire alla stipula del presente atto.

e Parti dispensano me Notaioc dalla lettura degli allegati.
pichiesto, io Motaio ho letto questo atto ai Comparenti che lo
applovano & con me 1o sottoscrivono alle ore 14 & minuti 50.
consta di quattro fogli, dattiloscritti da persona di mia £1-
ducia su guabtordici intere facciate e sin gqui della presente
quindicesima.

F.to Massimo Casanova

F.to Guerino Gilangregorio

r.to Dr.JEAH-PIERRE FARHAT Notaio - 1l.s.



