
DATI TECNICI

A. PRESCRIZIONI URBANISTICHE

● P.G.T. - AMBITO DI TRASFORMAZIONE At_i/s4 "EX CANOSSIANE SAN TOMMASO"

● UMI 1 - Ex Canossiane (At_i)

Superficie territoriale (St) mq. 7.795
- S.l.p. di progetto pari all'esistente

● UMI 2 - Parco Suardi (At_s)

- Superficie territoriale (St) mq. 4.827
- S.l.p. di progetto -

● UMI 3 - Spazio espositivo (At_s)

- Superficie territoriale (St) mq. 8.112
- S.l.p. di progetto mq. 1.500

● STRUMENTI ATTUATIVI

- UMI 1:

- UMI 3: Permesso di Costruire convenzionato

● DESTINAZIONI D'USO (Previsioni indicative)

- UMI 1: Residenza Rs e Rs.3 min 10% min 60% - max 80%
Rs e Rs.3 min  10%
Terziario Ta.1 - Ta.2 - Ta.3 max 25%
Commercio C1 max 25%

- UMI3: Servizi 100%

● CRITERI INSEDIATIVI

-

-

-
-

B. STATO DI FATTO

1a. SUPERFICIE PIANO DI RECUPERO

- Aree ed edifici  A1-A2 mq. 1.735

- Aree ed edifici  B1-B2-B3-B4-B5 mq. 7.848

- Superficie complessiva UMI1 Piano di Recupero mq. 9.583

1b.  AREE D'INTERVENTO ESTERNE AL PIANO DI RECUPERO

- UMI3 Ampliamento Parco Suardi - Verde V1 mq. 8.160

- Superficie complessiva Ampliamento Parco Suardi mq. 8.160

2. SUPERFICI LORDE DI PAVIMENTO PIANO DI RECUPERO

- Superficie lorda di pavimento edifici esistenti mq. 9.494

3. SUPERFICI LORDE DI PAVIMENTO ESTERNE AL PIANO DI RECUPERO

- Superficie lorda di pavimento edificio D1, UMI 3 mq. 46

- Superficie lorda di pavimento edificio D2, UMI 3 mq. 20

- Superficie lorda di pavimento edificio D3, UMI 3 mq. 60

- Superficie lorda di pavimento complessiva esterna al Piano di Recupero mq. 126

C. PREVISIONI DEL PIANO DI RECUPERO

1a. SUPERFICIE PIANO DI RECUPERO

- Aree ed edifici  A1-A2 mq. 1.735

- Aree ed edifici  B1-B2-B3A-B3B-B4-C1-C2 mq. 7.848

- Superficie complessiva UMI1 Piano di Recupero mq. 9.583

1b.  AREE D'INTERVENTO ESTERNE AL PIANO DI RECUPERO

- UMI3 Ampliamento Parco Suardi - Verde V1 mq. 8.160

- Superficie complessiva Ampliamento Parco Suardi mq. 8.160

2. SUPERFICI LORDE DI PAVIMENTO PIANO DI RECUPERO

- Edifici  A1-A2-B1-B2-B3A-B3B-B4-C1-C2 pari all'esistente mq. 9.494

3. PARAMETRI DI INTERVENTO DEL PIANO DI RECUPERO

● EDIFICI A1 - A2

-

- mq. 3.980
- Destinazione d'uso presunte:

Residenza max 100%
Terziario-Direzionale-Commerciale max 35%

- Altezza pari all'esistente  -  piani 4
- Quota d'imposta e caposaldo altimetrico quota +278,31

quota +278,70

● EDIFICIO B1 - B2
-
- mq. 1.215
- Destinazione d'uso presunte:

Residenza max 100%
Terziario-Direzionale-Commerciale max 10%

- Altezza pari all'esistente  -  piani 4
- Quota d'imposta e caposaldo altimetrico quota +276,00

● EDIFICI B3A - B3B - B4
-
- Superficie lorda di pavimento fuori terra (s.l.p.) mq. 2.849
- Destinazione d'uso presunte:

Residenza max 100%
Terziario-Direzionale-Commerciale max 10%

- Altezza 
Edificio B3A piani fuori terra 5+1
Edificio B3B piani fuori terra 3+1
Edificio B4 piani fuori terra 2

- Quota d'imposta e caposaldo altimetrico quota +268,60
quota +265,60

● EDIFICIO C1
-
- Superficie lorda di pavimento fuori terra (s.l.p.) mq. 920
- Destinazione d'uso presunte:

Residenza max 100%
Terziario-Direzionale-Commerciale max 10%

- Altezza pari all'esistente  -  piani 4
- Quota d'imposta e caposaldo altimetrico quota +270,95

● EDIFICIO C2
-
- Superficie lorda di pavimento fuori terra (s.l.p.) mq. 530
- Destinazione d'uso presunte:

Residenza max 100%
Terziario-Direzionale-Commerciale max 10%

- Altezza 
Fronte est piani fuori terra 2
Fronte ovest piani fuori terra 3

- Quota d'imposta e caposaldo altimetrico 
Fronte est quota +276,00
Fronte ovest quota +272,85

D. PRESTAZIONI PUBBLICHE

1.STANDARDS PRESCRITTI

A) PIANO DEI SERVIZI - PS0b - art. 8.1
 - Attività terziarie in genere             
- Standards dovuti per attività terziarie mq. 1.424 x 100% mq. 1.424

 - Residenza
- capacità insediativa abitanti teorici= (slp mq. 8070 x 3) : 150 = ab. 161
- Standards dovuti per la residenza: abitanti 161 x 26,5 mq/ab mq. 4.267

 - Totale standards dovuti mq. 5.691

B) DOCUMENTO DI PIANO - DP0b - TITOLO II, CAPO A art. 4 - QUINTA SOGLIA
- Aree scoperte per servizi ed attrezzature pubbliche e di interesse

pubblico generale >=50% S.t. complessiva UMI1 
St mq. 9.583 x 50% >= mq. 4.792

2. STANDARDS REPERITI

A) Aree a verde pubblico V1  Ampliamento Parco Suardi mq. 8.160

3.VERIFICA AREE A STANDARDS

A) DOTAZIONE PIANO DEI SERVIZI - PS0b - art. 8.1
- aree reperite mq. 8.160
- aree dovute secondo PS0b mq. - 5.691
- differenza mq. 2.469

B) DOTAZIONE DOCUMENTO DI PIANO - DP0b - TITOLO II, CAPO A art. 4 - QUINTA SOGLIA
- aree reperite mq. 8.160
- aree dovute mq. 4.792
- differenza mq. 3.369

F. PEREQUAZIONE URBANISTICA
 

1
0

0,5

S.L.P.  da 
perequare 

mq.

Tipologia di destinazione        
(art. 15 NTA PdR)

Fonte di riferimento della 
previsione di PGT

Coeff. S.L.P. di progetto 
mq.

Piano Attuativo / Programma Integrato d'Intervento / Permesso di Costruire 
convenzionato per i soli edifici con modalità di Intervento Rc e Re come indicato 
nella relativa Scheda dei Borghi n. 711071058 del "Catalogo dei Borghi storici CB III, 
Catalogo II

Demolizione dei corpi di fabbrica incongrui rispetto al contesto storico ambientale e 
sostituzione con manufatti contemporanei di qualità, con altezza definita nel Piano Attuativo

totale 9.494

712
Residenza sociale / Concordato 949 0

Superficie lorda di pavimento fuori terra (s.l.p.)

U
M

I 
1 Residenza libera

10% (indirizzi e criteri DP, 
titolo II art. 8)

7.121

1.424

Tipo di intervento definito dall'art. 6 delle Norme Tecniche di Attuazione  

Tipo di intervento definito dall'art. 6 delle Norme Tecniche di Attuazione  

Collocazione dei nuovi edifici in adiacenza agli esistenti con impronte al suolo contenute.

783
Terziario-Direzionale-Commerciale 71

Recupero edifici secondo modalità di intervento indicate nel Piano delle Regole Scheda dei Borghi. 

Recupero edifici secondo modalità di intervento indicate nel Piano delle Regole Scheda dei Borghi. 

Tipo di intervento definito dall'art. 6 delle Norme Tecniche di Attuazione  

Tipo di intervento definito dall'art. 6 delle Norme Tecniche di Attuazione  

Tipo di intervento definito dall'art. 6 delle Norme Tecniche di Attuazione  

Superficie lorda di pavimento fuori terra (s.l.p.)
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